Projekt

z dnia 21 stycznia 2025 r.
Zatwierdzony przez .........cccecceeeeen...

UCHWALA NR .....ccocuveueene
RADY MIEJSKIEJ W KROTOSZYNIE

z dnia 6 lutego 2025 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Krotoszyn na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.
72024 1. poz. 1465 zpdzn. zm. ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U.
2023 r. poz. 725 ) Rada Miejska w Krotoszynie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Krotoszyn na lata 2025-2029, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krotoszyna.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Manista

1d: 2401C120-EO0F6-4EA2-A3ES5-48D52978657D. Projekt Strona 1



Zatacznik do uchwaty Nr ........c.c...
Rady Miejskiej w Krotoszynie
z dnia 6 lutego 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta i Gminy Krotoszyn na lata 2025- 2029

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Krotoszyn na
lata 2025 — 2029 jest dokumentem strategicznym okreslajgcym zasady, zadania oraz cele
prowadzonej polityki mieszkaniowej. Przedmiotowy program przedstawia 0gdlng
charakterystyke zasobdw mieszkaniowych, ich stan techniczny oraz prognozowane potrzeby
zwigzane z remontami, modernizacjg i sprzedazg lokali. Dokument ten ma na celu stworzenie
kompleksowego obrazu aktualnej sytuacji mieszkaniowej, z uwzglednieniem kluczowych
aspektow wptywajgcych na przyszte decyzje zarzadcze oraz inwestycyjne.

§ 2. W kontekscie rosnacych potrzeb mieszkancéw oraz wymogdw zwigzanych z utrzymaniem
infrastruktury mieszkaniowej, analiza ta stanowi podstawe do wypracowania strategicznych
dziatan majgcych na celu poprawe jakosci zycia w gminie Krotoszyn. Przedmiotowy dokument
zawiera szczegdtowe informacje na temat wielkosci i struktury zasobdw mieszkaniowych, stanu
technicznego budynkdéw oraz ich wyposazenia w instalacje techniczne. Ponadto dokument
analizuje trendy zwigzane z zapotrzebowaniem na mieszkania, zaréwno komunalne,
jak i socjalne, oraz prezentuje planowane dziatania remontowe i modernizacyjne. Istotnym
elementem opracowania jest takze prognoza dotyczaca przysztego ksztattowania
sie zasobdw mieszkaniowych oraz polityki czynszowej, ktéra ma na celu zapewnienie
zrownowazonego zarzgdzania mieniem gminnym. W obliczu ograniczonych zasobdéw
finansowych, analiza ta ma na celu wskazanie priorytetdw oraz najbardziej efektywnych
sposobdw gospodarowania zasobami, aby sprosta¢ wyzwaniom nadchodzgcych lat. Dokument
ten bedzie stanowit wazny element dtugofalowej strategii zarzadzania zasobami
mieszkaniowymi Miasta i Gminy Krotoszyn, zapewniajgc podstawe do podejmowania
Swiadomych decyzji zwigzanych z inwestycjami, remontami oraz politykg mieszkaniowg
w nadchodzgcych latach.
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Rozdziat 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach

§ 3. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Krotoszyn

W sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Krotoszyn wchodzi 55 budynkéw bedgcych
stuprocentowg wtasnoscig Miasta i Gminy Krotoszyn w ktérych usytuowanych jest 240 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni 12211,54 m?, 60 lokali socjalnych o tgcznej powierzchni
2525,67 m? oraz 36 pustostandw o tgcznej powierzchni 1619,80 m?.

Budynki bedgace stuprocentowa
witasnoscig Miasta i Gminy Krotoszyn

36; 11%
60; 18%

B Lokale mieszkalne

240; 71% H Lokale socjalne

W Pustostany

W budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych usytuowane sg 132 lokale mieszkalne o tgcznej
powierzchni 6238,42 m?, 16 lokali socjalnych o tgcznej powierzchni 509,45 m? oraz 21
pustostanéw o tacznej powierzchni 858,96 m?.

Budynki Wspdlnot Mieszkaniowych

21;12%

16; 10%
B Lokale mieszkalne

M Lokale socjalne

132; 78%

W Pustostany
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W budynkach zarzadzanych przez osoby fizyczne usytuowane sg 22 lokale mieszkalne
0 tacznej powierzchni 1077,02 m? oraz 1 lokal socjalny o tgcznej powierzchni 30,58 m?.

Budynki zarzagdzane przez osoby
fizyczne

M Lokale mieszkalne

M Lokale socjalne
22; 96%

Miasto i Gmina Krotoszyn zajmuje sie réwniez administracjg 11 wielorodzinnych budynkdéw
mieszkalnych w ktorych znajduja sie 63 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni 3291,80 m?,
18 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 851,24 m? oraz 14 pustostandw o tacznej powierzchni
696,64 m?2. Budynki te stanowig wtasno$é lub wspdtwtasnosé oséb fizycznych nieznanych z
miejsca pobytu dla ktorych nie ustanowiono kuratora.

Budynki stanowigce wtasnos¢ lub wspdétwiasnosé
0s08b fizycznych nieznanych z miejsca pobytu dla
ktorych nie ustanowiono kuratora

14; 15%

18; 19% B Lokale mieszkalne
m Lokale socjalne

W Pustostany

W zwigzku z planowang modernizacjg budynku znajdujgcego sie przy ul. Mtynskiej 2D w
Krotoszynie przewidziane jest powstanie 14 nowych lokali mieszkalnych o f3cznej
powierzchni 671,19 m? natomiast $rednia wielko$¢ nowopowstatych mieszkan bedzie
wynosita 47,94 m?.
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§ 4. Struktura mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Krotoszyn (na dzien 31.07.2024)

1. Lokale komunalne usytuowane w budynkach bedacych w 100% wtasnoscia
Miasta i Gminy Krotoszyn

Lokale mieszkalne Lekele ob!'ete najmem Pustostany Lokale ogétem
Lp. | Adres budynku s SV
ilogé Powierzczhnia Wl o Powierzczhnia w o Powierzc;hnia w o Powierzczhnia
m m m wm

1. A'ejavzm_sfjc‘sw 2 109,9 1 30,67 0 0 3 140,57
2. Benicka 11 0 0 0 0 5 250,5 5 250,5
3. | Fabrycznal0A | 4 209,33 0 0 0 0 4 209,33
4. | Floriakska 1 3 131,06 0 0 3 148,33 6 279,39
5. | Glowackiego 2 0 0 1 45,51 0 0 1 45,51
6. | Glowackiego2A | 4 102,22 5 145,43 2 67,16 11 314,81
7. Jagietty 4A 2 84,31 0 0 0 0 2 84,31
8. | Kobylinska10A | 4 180,73 0 0 0 0 4 180,73
9. Kottataja 5 1 61,7 0 0 0 0 1 61,7
10.|  Kopieczki 22 5 232,62 0 0 0 0 5 232,62
11. Kozala 2 2 135,5 0 0 0 0 2 135,5
12.| Mickiewicza18 | 4 258,83 0 0 0 0 4 258,83
13.|  Miyriska 2A 14 684,29 2 99,05 0 0 16 783,34
14.|  Miyrska 2C 21 981,68 2 84,66 1 52,99 24 111933
15.| Osadnicza 64 1 59,94 0 0 0 0 1 59,94
16. | 6 Pulk Piechoty | 718,36 0 0 0 0 14 718,36

Wlkp. 2
17. | 6 Pulk Piechoty | 626,58 0 0 0 0 17 626,58

Wlkp. 4
1. | 6 Pulk Piechoty |, ¢ 835,07 1 50,8 2 115,99 19 1001,86

Wlkp. 6
19. Polna 30 2 154,17 2 154,17
20. | Przemystowa 27 6 284,3 17 877 3 137,2 26 1298,5
21. Rawicka 7 12 4152 0 0 0 0 12 4152
22. Rynek 1 1 74,09 0 0 0 0 1 74,09
23. Rynek 9 10 646,76 1 59,54 0 0 11 706,3
24. | Sienkiewicza 5 9 415,35 1 33,23 0 0 10 448,58
25.|  Stodowa s 2 165,05 0 0 0 0 2 165,05
26.| 23 stycznia 3 166,2 0 0 0 0 3 166,2
27.|  Wiejska 41 3 136,74 0 0 0 0 3 136,74
28. Zamkowé Folwark | 222,07 3 104,92 1 48,73 8 375,72
29. Zdunowska 3 2 109,01 0 0 1 31,85 3 140,86
30. | Zdunowska 58b 5 290,17 0 0 0 0 5 290,17
31. | zdunowska112 | 4 193,22 1 26,63 0 0 5 219,85
32. | zdunowska181 | 3 141,65 1 53,23 0 0 4 194,88
33, Benicka 4 8 738,68 0 0 0 0 8 738,68
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34, Benice ul. 3 180,85 2 81,75 1 34,68 6 297,28
Okrezna 8
Benice ul.
5 ouremma 10 4 221,77 1 32,9 0 0 5 254,67
36. Biadki ul. 6 345,58 2 120,86 0 0 3 466,44
Krotoszyriska 112
37, | Biadk “'2'3Papr°tk' 1 77,13 1 28,12 3 161,8 5 267,05
38 Biadki ul. 3 152,64 0 0 0 0 3 152,64
Rozdrazewska 5
39, Biadlki ul. 4 169,33 1 34,57 1 69,14 6 273,04
Sulmierzycka 80
40, Biadki ul?.)SzkoIna 1 2 0 0 0 0 1 o
a1 ChwaI’|szeW ul. 4 124,23 0 0 0 0 4 124,23
Krotka 1
42. | Duszna Gorka 12 1 32,6 0 0 3 157,6 4 190,2
a3, | Gorupiaul. 1 50 0 0 0 0 1 50
Kolejowa 12
Gorzupia ul.
4| Krotoszynska 139 | 42 0 0 4 145,53 5 187,53
45.| Jasne Pole 31 1 61,05 0 0 0 0 1 61,05
Kobierno ul.
46. 1 23,11 6 223,14 2 60,07 9 306,32
Raszkowska 1
.7 Lut?gnlew ul. 1 63,77 0 0 0 0 1 63,77
Koscielna 43
ag. | Orpiszewul. 3 163,8 5 166,3 1 28 9 3581
Przedszkolna 2
a9 | Orpiszewul. 4 194,01 2 79,45 2 75,98 8 349,44
Stawna 2
50. | Raciborow 15 3 170,39 0 0 1 34,25 4 204,64
51.| Salnia Leéna 48 1 58,46 0 0 0 0 1 58,46
5. | Swinkéwul 3 174,54 3 105,66 0 0 6 280,2
Zielona
Tomnice ul.
53| ke 12 2 83,54 0 0 0 0 2 83,54
54| Wrozewy 13 3 116,73 1 42,25 0 0 4 158,98
55, |  Orpiszewul. 1 99,23 0 0 0 0 1 99,23
Krotoszynska 17
RAZEM 240 12.211,54 60 2525,67 36 1619,8 336 16.357,01

2. Lokale komunalne usytuowane w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych

. L j j ”
Lokale mieszkalne clel ob!ete rels Pustostany Lokale ogétem
socjalnym
Lp. | Adres budynku
. .. | Powierzchniaw | . ,, | Powierzchniaw |. .. | Powierzchniaw . .. | Powierzchnia w
ilos¢ 2 ilos¢ 2 ilos¢ . jlos¢ 2
m m m m
Aleja
1. Powstancow 8 337,55 2 47,05 2 51,41 12 436,01
Wlkp. 1
Aleja
2. Powstancow 6 224,7 2 50,02 0 0 8 274,72
Wikp. 10
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Aleja
3. Powstancow 3 139,13 0 0 0 0 3 139,13
Wikp. 28
Aleja
4. Powstancéw 0 0 1 25,49 0 0 1 25,49
Wikp. 33
5. Benicka 3 1 75,2 1 67,71 0 0 2 142,91
6. Bolewskiego 16 2 53,74 0 0 0 0 2 53,74
7. Bolewskiego 18 1 28,86 0 0 1 28,37 2 57,23
8. Fabryczna 4 1 79 0 0 0 0 1 79
9. Fabryczna 6 7 271,27 0 0 1 20,8 8 292,07
10. Fabryczna 8 5 176,61 0 0 0 0 5 176,61
11. Kobyliriska 17 4 230,63 0 0 1 23,22 5 253,85
12. Kottataja 4 1 87,39 0 0 0 0 1 87,39
13.| Konstytudi3 0 0 0 0 1 49,47 1 49,47
Maja 4
14.| Konstvtudi3 6 300,26 0 0 0 0 6 300,26
Maja 12
15. KO:AS;}’;“ﬁi 3 3 111,74 0 0 0 0 3 111,74
16| Konstytudi3 6 239,16 1 29,76 0 0 7 268,92
Maja 16
17. KoZzminska 24 2 47,88 2 40,9 0 0 4 88,78
18. Kozminska 30 1 84,3 0 0 0 0 1 84,3
19. KoZminska 56 8 284,85 0 0 2 109,45 10 394,3
20. Krotka 2 1 34,15 0 0 0 0 1 34,15
21. Langiewicza 9 2 84,87 0 0 0 0 2 84,87
22. Mickiewicza 7 1 50,16 0 0 1 37,86 2 88,02
23. | Mickiewicza 27 4 167,89 0 0 0 0 4 167,89
24. | Mickiewicza 41 4 283,73 0 0 1 55,54 5 339,27
25. Piastowska 34 2 61,24 0 0 0 0 2 61,24
26. Plac Szkolny 2 1 52,81 0 0 0 0 1 52,81
27. Polna 26 1 45,1 0 0 0 0 1 45,1
28. | Przemystowa 11 6 385,91 0 0 0 0 6 385,91
29. | Przemystowa 13 4 250,64 0 0 0 0 4 250,64
30. | Przemystowa 23 3 157,8 0 0 0 0 3 157,8
31. Rawicka 6 1 64,23 0 0 0 0 1 64,23
32. Rawicka 24B 2 100,34 0 0 0 0 2 100,34
33. Rawicka 32 1 44,7 0 0 0 0 1 44,7
34. Rynek 7 1 34,42 0 0 2 67,4 3 101,82
35. Rynek 28 0 0 0 0 2 132,41 2 132,41
36. Rynek 31 4 243,78 3 142,84 0 0 7 386,62
37. | Transportowa 13 1 76,36 0 0 0 0 1 76,36
38. | Transportowa 15 3 160,83 0 0 0 0 3 160,83
39. | Sienkiewicza 3 3 110,95 0 0 0 0 3 110,95
40. | Sienkiewicza 5 5 172,96 0 0 1 38,97 6 211,93
41. | Sienkiewicza 12 3 224,08 0 0 1 37,73 4 261,81
4. Pomiz:ﬁﬁ ! 58,02 0 0 0 0 1 58,02
43, Pomz:lyiﬁvz el 1 99,29 0 0 0 0 1 99,29
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44.| zdunowska1l2 | 1 31,82 1 29,98 0 0 2 61,8
45.| zdunowska21 | 1 58,9 1 29,21 2 60,73 4 148,84
46.| zdunowska2s | 1 41,18 0 0 1 37,85 2 79,03
47.| zdunowska3e | 1 63,16 0 0 1 58,15 2 121,31
48.| zdunowskado | 4 153,59 1 20,75 0 0 5 174,34
49.| zdunowska65 | 2 66,93 1 25,74 0 0 3 92,67
50.| zdunowska69 | 2 86,31 0 0 0 0 2 86,31
51. Rgsrfkizzvjs"ia“'l'g 0 0 0 0 1 49,6 1 49,6
RAZEM 132 6238,42 16 509,45 21 858,96 169 7606,83

3. Lokale komunalne usytuowane w budynkach zarzadzanych przez osoby fizyczne

Lokale mieszkalne Lelele ob!ete najmem Pustostany Lokale ogétem
socjalnym
Lp. | Adres budynku
. .. | Powierzchniaw | . ,, | Powierzchniaw | ., ,, | Powierzchniaw | . ,, | Powierzchnia w
ilos¢ 2 ilos¢ 2 ilos¢ 2 ilos¢ 2
m m m m
1 | Konstytudi3 4 174,89 1 30,58 0 0 5 205,47
Maja 10
2. Rawicka 26b 1 46,8 0 0 0 0 1 46,8
3. Szarych 1 52,3 0 0 0 0 1 52,3
Szeregow 3
4. Wiejska 39 1 42,49 0 0 0 0 1 42,49
5. Piastowska 38 3 93,3 0 0 0 0 3 93,3
Szarych
6. . 10 551,97 0 0 0 0 10 551,97
Szeregow 1
7. KoZmirska 58 2 115,27 0 0 0 0 2 115,27
RAZEM 22 1077,02 1 30,58 0 0 23 1107,6

4. Lokale komunalne usytuowane w budynkach stanowigcych wtasnosé lub wspdtwtasnosé

0s6b fizycznych nieznanych z miejsca pobytu, dla ktérych nie ustanowiono kuratora

Lokale mieszkalne felale ob!qte najmem Pustostany Lokale ogétem
socjalnym
Adres
- | pudynku
govl . ., | Powierzchniaw | . ,, | Powierzchniaw | . ,, | Powierzchniaw | . ,, | Powierzchpiaw
ilosé 2 ilosé 2 ilosé 2 ilosé 2
m m m m
1. Gotebia 1 2 117,98 0 0 0 0 2 117,98
2. Kaliska 6 3 172,27 0 0 0 0 3 172,27
3. Kaliska 7 3 119,03 1 40,45 2 114,24 6 273,72
4, Kaliska 13 4 210,77 2 61,58 3 160,14 9 432,49
5. Kaliska 17 2 103,33 0 0 4 130,86 6 234,19
6. KIon02W|cza 3 117,02 1 41,8 0 0 4 158,82
7. Kozjé”Ska 6 245,69 0 0 0 0 6 245,69
8. P'aSthSka 5 279,46 0 0 0 0 5 279,46
9. Stodowa 8 5 202,47 0 0 0 0 5 202,47
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10. 20 1017,91 13 682,92 3 177,7 36 1878,53
Wilkp. 1a

11. Zduzg‘;‘“ka 10 705,87 1 24,49 2 113,7 13 844,06
RAZEM 63 3291,8 18 851,24 14 696,64 95 4839,68

W sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Krotoszyn wchodzg 623 lokale mieszkalne
o0 tacznej powierzchni uzytkowej 29911,12 m?.

§ 5. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Krotoszyn

Przedstawione powyzej budynki z zasobami komunalnymi to przede wszystkim stara
przedwojenna substancja i mimo prowadzonych ciggtych remontéw, to jeszcze o duzych
potrzebach remontowych. Niespetna 26% zasobow stanowig budynki wybudowane po wojnie,
wymagajgce rowniez znacznych naktadéw na remonty i konserwacje. Strukture wiekowa
budynkéw w ujeciu procentowym obrazuje ponizsza tabela.

Struktura wiekowa budynkéw

Roku budowy do 1900 1901 - 1930 1931 - 1960 1961 - 1990

Udziat procentowy 69,70% 4,55% 12,12% 13,64%

Struktura wiekowa budynkow

13,64%

4,55%

Hdo1900 m1901-1930 m1931-1960 1961 -1990

Z tabeli wynika ze wiekszos¢ zasobow zarzadzanych przez Przedsiebiorstwo Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Krotoszynie, tj. 86,37% zostata wybudowana do 1960
roku.

Niezmienna struktura wiekowa budynkow bezposrednio wptywa na potrzeby remontowe.
W tabeli zamieszczonej ponizej podzielono gminne zasoby mieszkaniowe na trzy kategorie:

Kategoria | — to budynki wybudowane do 1900 roku. Aby doprowadzi¢ je do zadowalajgcego
stanu technicznego potrzebne sg duze naktady finansowe. Mimo statego przeznaczania Srodkéw
do remontu kwalifikujg sie przede wszystkim dachy i elewacje, ktére juz i tak w znacznym
stopniu  zostaty  wyremontowane a  takze w  czesci stolarka  okienna.
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Kategoria Il — to budynki wybudowane do 1960 roku. Pomimo optymistycznej kwalifikacji
wiekszos¢ budynkow z tej grupy nie odpowiada obecnym wymogom technicznym, takim jak
wentylowanie pomieszczen, izolacyjnos¢ cieplna Scian zewnetrznych, sposéb rozprowadzenia
instalacji elektrycznych i gazowych oraz instalacji wodociggowo — kanalizacyjnych. Do wymiany
czesciowej pozostaje réwniez stolarka okienna [ drzwiowa.
Kategoria lll — to budynki wybudowane po 1960 roku. Pomimo zadowalajgcego stanu
technicznego nalezatoby réowniez w tych budynkach ociepli¢ $ciany zewnetrzne, wymienic
czesciowo instalacje elektryczne oraz gazowe. Do wymiany kwalifikuje sie takze w mniejszym
stopniu stolarka okienna.

Charakterystyka budynkéw pod wzgledem technicznym

Kategoria | 1 1
llos¢ budynkow 46 11 9
Udziat procentowy 69,70% 16,67% 13,64%

Analizujgc powyzsze dane mozna zauwazy¢, ze ponad potowa zasobow mieszkaniowych gminy
oraz w ktérych gmina ma swoj udziat wymaga znacznych naktaddéw finansowych
w celu poprawienia ich stanu technicznego i uzupetnienia wyposazenia w instalacje, np.
wod-kan., co bezposrednio wigze sie z likwidacjg tzw. ubikacji suchych zlokalizowanych poza
obrebem budynku. Istotnym do podkreslenia jest fakt, ze stare zasoby komunalne znajdujg sie
W znacznej mierze w strefie objetej nadzorem konserwatorskim. Oznacza to, ze sposdb
przeprowadzenia remontu dachu lub elewacji jak rowniez materiaty ktore nalezy uzy¢ przy tych
pracach wymagajg uzgodnien z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw. W takich obiektach
nie ma tez zgody konserwatora na docieplenie, ktore skutecznie zakrytoby detale
architektoniczne fasad.

Realizujgc potrzeby mieszkaniowe mieszkaiicow Miasta i Gminy Krotoszyn do dyspozycji
pozostajg przede wszystkim mieszkania z tzw. naturalnego ruchu ludnosci.

W ramach zasobu mieszkaniowego wystepujg zarowno lokale petno standardowe (wyposazone
we wszystkie media, instalacje i zawierajgce wszystkie niezbedne pomieszczenia podstawowe
i pomocnicze), jak tez lokale o obnizonym standardzie (z niepetnym wyposazeniem
instalacyjnym i funkcjonalnym) oraz lokale substandardowe (ze szczgtkowym wyposazeniem
instalacyjnym i wspdlnymi przynaleznosciami sanitarnymi). Ponizsza tabela obrazuje ocene
stanu technicznego budynkéw komunalnych i zarzadzanych przez Przedsiebiorstwo Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Krotoszynie z podziatem na trzy kategorie: dobry, Sredni
i zty. Z ponizszej tabeli wynika, ze 14 budynkow stanowigcych 21,21% przedstawionego w tabeli
ogotu zostato zakwalifikowanych jako budynki w dobrym stanie technicznym, 33 budynki
stanowigce 50% zakwalifikowano jako budynki bedgce w $rednim stanie technicznym oraz 19
budynkow stanowigcych 28,79% zakwalifikowano jako budynki bedace w ztym stanie
technicznym.
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Lo, s s Ocena’stanu techlniczn.ego
budynkéw (dobry, sredni, zty)

1. 23 stycznia dobry
2. 56 P.P. Wikp. 1a 2ty
3. 56 Putk Piechoty Wlkp. 2 Sredni
4, 56 Putk Piechoty Wlkp. 4 Sredni
5. 56 Putk Piechoty Wlkp. 6 Sredni
6. Aleja Powstaricow Wlkp. 44 Sredni
7. Benice ul. Okrezna 10 Sredni
8. Benice ul. Okrezna 8 Sredni
9. Benicka 11 2ty
10. Benicka 4 $redni
11. Biadki ul. Krotoszyriska 112 Sredni
12. Biadki ul. Paprotki 23 2ty
13. Biadki ul. Rozdrazewska 5 $redni
14. Biadki ul. Sulmierzycka 80 Sredni
15. Biadki ul. Szkolna 3 $redni
16. Chwaliszew ul. Krotka 1 2ty
17. Duszna Gorka 12 2ty
18. Fabryczna 10A dobry
19. Floriafiska 1 Sredni
20. Gtowackiego 2 Sredni
21. Gtowackiego 2A 2ty
22. Gotebia 1 éredni
23. Gorzupia ul. Kolejowa 12 dobry
24, Gorzupia ul. Krotoszyriska 139 2ty
25. Jagietty 4A dobry
26. Jasne Pole 31 Sredni
27. Kaliska 13 2ty
28. Kaliska 17 2ty
29. Kaliska 6 Ay
30. Kaliska 7 2ty
31. Klonowicza 2 2y
32. Kobierno ul. Raszkowska 1 $redni
33. Kobylinska 10A dobry
34. Kottataja 5 dobry
35. Kopieczki 22 zty
36. Kozala 2 Sredni
37. Kozmiriska 46 éredni
38. Lutogniew ul. Koscielna 43 zty
39. Mickiewicza 18 dobry
40. Mtyriska 2A dobry
41. Mtyrska 2C dobry
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Ponizsza tabela przedstawia prognoze stanu technicznego budynkdéw w latach 2025 — 2029:

42. Orpiszew ul. Krotoszyriska 17 Sredni
43, Orpiszew ul. Przedszkolna 2 Sredni
44, Orpiszew ul. Stawna 2 2ty

45. Osadnicza 64 $redni
46. Piastowska 9 ¢redni
47. Polna 30 dobry
48. Przemystowa 27 Sredni
49. Raciboréw 15 $redni
50. Rawicka 7 dobry
51. Rynek 1 Sredni
52. Rynek 9 Sredni
53. Salnia Le$na 48 dobry
54, Sienkiewicza 5 dobry
55. Stodowa 5 Sredni
56. Stodowa 8 éredni
57. Swinkéw ul. Zielona $redni
58. Tomnice ul. Miyriska 12 dobry
59. Wiejska 41 Sredni
60. Wrdzewy 13 2ty

61. Zamkowy Folwark 5 Sredni
62. Zdunowska 112 Sredni
63. Zdunowska 181 Sredni
64. Zdunowska 3 2ty

65. Zdunowska 43a 2ty

66. Zdunowska 58b 2ty

Ocena stanu
Lp.| Adres budynku bu;e;nhgs:?gggw’ 2025 2026 2027 2028 2029
$redni, zty)
1. 23 stycznia dobry dobry dobry dobry dobry dobry
2. 56 P.P. Wikp. 1a 2ty 2ty 2ty 2ty Sredni sredni
3. 26 PwikF;.e;hoty Sredni Sredni dobry dobry dobry dobry
4, 26 PwikF;.ezhoty $redni $redni dobry dobry dobry dobry
5. 6 Pwiklgi.e;hoty Sredni Sredni dobry dobry dobry dobry
6. AIeja\AF;Tkv;.stfjcéw $redni $redni Sredni Sredni Sredni Sredni
7. Benice ull.OOerZna redni redni Sredni Sredni Sredni Sredni
8. | Benice ul. Okrezna 8 Sredni Sredni $redni $redni $redni Sredni
9. Benicka 11 2ty zty zty zty zty zty
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10. Benicka 4 Sredni Sredni $redni $redni Sredni $redni
11. Bladk,l ul. Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
Krotoszyriska 112
12. Biadki uI2.3Paprotk| zty zty zty zty zty $redni
Biadki ul. . . . . . . . .
13. Rozdrazewska 5 Sredni Sredni sredni sredni dobry dobry
Biadki ul. . . . . . .
14. Sulmierzycka 80 Sredni Sredni sredni dobry dobry dobry
15. | Biadki ul. Szkolna 3 Sredni Sredni sredni sredni sredni sredni
Chwaliszew ul.
16. Krotka 1 zty 2ty zty zty zty zty
17. Duszna Goérka 12 2ty 2ty zty zty zty sredni
18. Fabryczna 10A dobry dobry dobry dobry dobry dobry
19. Floriariska 1 Sredni Sredni Sredni dobry dobry dobry
20. Gtowackiego 2 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
21. Gtowackiego 2A 2ty 2ty zty zty Sredni Sredni
22. Gotebia 1 Sredni Sredni dobry dobry dobry dobry
Gorzupia ul.
23. Kolejowa 12 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Gorzupia ul.
24. Krotoszyriska 139 2y 2y 2ty aty 2ty 2ty
25. Jagietty 4A dobry dobry dobry dobry dobry dobry
26. Jasne Pole 31 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
27. Kaliska 13 2ty 2ty zty zty Sredni Sredni
28. Kaliska 17 2ty 2ty zty zty Sredni Sredni
29. Kaliska 6 2ty 2ty zty zty Sredni Sredni
30. Kaliska 7 2ty 2ty zty zty Sredni Sredni
31. Klonowicza 2 2ty 2ty zty zty Sredni Sredni
32. Kobierno ul. Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
Raszkowska 1
33. Kobylinska 10A dobry dobry dobry dobry dobry dobry
34, Kottgtaja 5 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
35. Kopieczki 22 2ty 2ty Sredni Sredni Sredni Sredni
36. Kozala 2 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
37. Kozminska 46 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
Lutogniew ul.
38. Kocielna 43 7ty 7ty zty zty 2ty 2ty
39. Mickiewicza 18 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
40. Mtynska 2A dobry dobry dobry dobry dobry dobry
41. Mtyriska 2C dobry dobry dobry dobry dobry dobry
42. Orplszgw ul. Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
Krotoszynska 17
Orpiszew ul. , ) , )
43. Proedszkolna 2 Sredni Sredni dobry dobry dobry dobry
44, Orplszewzul. Stawna 2ty Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
45. Osadnicza 64 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
46. Piastowska 9 Sredni Sredni sredni sredni sredni sredni
47. Polna 30 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
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48. Przemystowa 27 Sredni Sredni dobry dobry dobry dobry

49. Raciborow 15 $redni $redni Sredni Sredni Sredni Sredni
50. Rawicka 7 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
51. Rynek 1 Sredni Sredni dobry dobry dobry dobry
52. Rynek 9 Sredni Sredni Sredni Sredni dobry dobry
53. Salnia Le$na 48 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
54. Sienkiewicza 5 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
55. Stodowa 5 $redni $redni Sredni Sredni Sredni Sredni
56. Stodowa 8 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
57. | Swinkéw ul. Zielona $redni $redni Sredni Sredni Sredni Sredni

Tomnice ul. Miyriska

58. 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
59. Wiejska 41 Sredni Sredni Sredni Sredni dobry dobry
60. Wrézewy 13 2ty 2ty zty Sredni Sredni Sredni
61. | Zamkowy Folwark 5 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
62. Zdunowska 112 Sredni Sredni Sredni Sredni dobry dobry
63. Zdunowska 181 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
64. Zdunowska 3 2ty Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
65. Zdunowska 43a 2ty 2ty zty zty zty zty

66. Zdunowska 58b 2ty 2ty zty Sredni Sredni Sredni

§ 6. Wyposazenie mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Krotoszyn (instalacje):

Rodzaj wyposazenia budynku

- inst. elektr. - inst. elektr. - inst. elektr. - inst. elektr. - inst. elektr.
- inst. gazowa - inst. gazowa - inst. kan. - inst. wodna - inst. c.o.

- inst. c.o. - inst. kan. - inst. wodna - inst. kan.

- inst. kan. - inst. wodna - inst. wodna
- inst. wodna

llo$¢ budynkow 17 73 20 6 1
Udziat 14,53% 62,39% 17,09% 5,13% 0,85%
procentowy

Z powyzszej tabeli wynika, ze 5,13% budynkéw zarzadzanych przez Przedsiebiorstwo
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Krotoszynie nalezatoby wyposazyé
w instalacje kanalizacyjne. Ponadto cze$¢ budynkow z  62,39% ogrzewanych piecami
grzewczymi (kaflowymi) nalezatoby podtaczy¢é do sieci centralnego ogrzewania co znacznie
ograniczytoby emisje szkodliwych substancji do atmosfery, jednak nie wszedzie
jest to mozliwe. Przy wspdtudziale finansowym Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w lokalach, w ktorych piece kaflowe nadajg sie do przebudowy
lub wymiany pod warunkiem, ze jest to mozliwe i uzasadnione ekonomicznie eliminuje
sie wspomniane piece kaflowe na rzecz kottdow gazowych w systemie ogrzewania etazowego.
Jakos¢ techniczna i funkcjonalna lokali mieszkalnych znajduje swoje odbicie w wysokosci
czynszu. Najemcy lokali petno standardowych oraz o obnizonym standardzie optacajg czynsz z
mozliwoscig obnizek, z tytutu braku poszczegdlnych instalacji, jak rowniez z tytutu
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umiejscowienia lokalu mieszkalnego. Najemcy lokali optacali i optacajg dotychczas czynsz
socjalny pokrywajacy tylko w niewielkim stopniu rzeczywiste koszty eksploatacji lokali. Obecnie
stawka najmu socjalnego lokalu wynosi 3,47 zt za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, co stanowi
40,11% stawki podstawowej wynoszacej od sierpnia 2024 roku 8,65 zt za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego.

§ 7. Prognozowane potrzeby ilosciowe i jakosciowe mieszkan

Ponizsza tabela przedstawia zmieniajgce sie potrzeby mieszkaniowe spotecznosci lokalnej
W ujeciu ostatnich 5 lat:

lloéé 0séb oczekujacych na lokal na 31.12 Najem lokali Najem lokall
mieszkalnych .
socjalnych
(nowe umowy,
Rok . . (nowe umowy,
Lokale mieszkalne | Lokale socjalne | Pomieszczenia tymczasowe EENEY lokali, przedtuzenia
zmiany statusu 2
. . umdw)
mieszkania)
2019 0 55 0 18 16
2020 0 54 13 11 31
2021 0 55 13 13 41
2022 0 42 16 15 35
2023 0 25 7 19 70

Analizujgc ksztattowanie sie potrzeb mieszkaniowych w latach ubiegtych mozna zauwazyc,
ze zapotrzebowanie na komunalne lokale mieszkalne, przy utrzymaniu dotychczasowych
kryteriow kwalifikacyjnych osiggneto stabilizacje na zerowym poziomie, jednakze majac
na uwadze sukcesywne wprowadzanie zmian kryteriow kwalifikacyjnych mozemy oczekiwac
wzrostu ilosci oséb oczekujacych na lokal z czynszem mieszkalnym z zasobdw Miasta i Gminy
Krotoszyn. Wzrasta¢ natomiast bedgy wymagania co do przyjetych standarddéw jak rowniez
potrzeba dostosowania wielkosci mieszkania do faktycznych potrzeb rodzin. Zjawisko takie
mozemy zaobserwowaé podczas realizowania zamian mieszkan. W wielu przypadkach
deklarowana jest che¢ zamiany mieszkania z duzego na mniejsze. Proponuje sie wiec w dalszym
ciggu lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? wynajmowaé¢ w drodze
przetargu, co w roku 2024 uczyniono dwukrotnie. Nalezy nadmieni¢, ze w niewielkim stopniu
zmienia sie zapotrzebowanie na lokale socjalne. Faktem jest, ze ustawodawca nie naktada na
gmine obowigzku wydzielania z jej zasobu mieszkaniowego lokali do najmu socjalnego dzieki
czemu mozliwe jest w szerokim zakresie realizowanie koncepcji rozproszenia lokali z najmem
socjalnym  posréd  lokali  mieszkalnych.  Dziatania takie  zapobiegng tworzeniu
sie negatywnych enklaw, co ma ogromny wydzwiek spoteczny.

§ 8. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Krotoszyn na lata
2025 -2029

Prognoza ksztattowania sie mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Krotoszyn zaktada,
ze w roku 2026 liczba lokali mieszkalnych wzrosnie o 14 lokali o tgcznej powierzchni 671,19 m?
- jest to scisle zwigzane z przeprowadzeniem modernizacji budynku znajdujgcego sie przy
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ul. Mtynskiej 2D w Krotoszynie. W latach 2025 — 2029 planuje sie rowniez modernizacje lokalu
mieszkalnego znajdujgcego sie przy ul. Florianskiej 1 w Krotoszynie dzieki czemu mozliwe bedzie
wygospodarowanie trzech dodatkowych lokali mieszkalnych.

2024 2025 2026 2027 2028 2029

taczna powierzchnia zasobow
gminnych z lokalami bedgcymi w 29911,1 | 29911,1 | 30582,3 | 30582,3 | 30582,3 | 30582,3
administracji zleconej w m?

fnozw'emh“'a lokalimieszkalnych w1 e 021 4 | 950714 | 257426 | 257426 | 257426 | 25742,6

Powierzchnia lokali w administracji

Zleconej w m? 4 839,7 4 839,7 4 .839,7 4 .839,7 4 839,7 4 839,7

Rozdziat 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkdéw i lokali, z podziatem na kolejne lata

§ 9. W analizie potrzeb remontowych budynkéw komunalnych oraz budynkéw stanowigcych
wtasnosé lub wspodtwtasnosé oséb fizycznych nieznanych z miejsca pobytu, dla ktérych nie
ustanowiono kuratora na lata 2025-2029 nalezy uwzgledni¢ dtugofalowe, niezaspokojone
dotychczas potrzeby zwigzane 2z utrzymaniem stanu technicznego obiektow oraz
ich modernizacjg. Kluczowe jest przyjecie strategicznych zatozen, ktére umozliwig skuteczne
planowanie i realizacje remontdéw oraz modernizacje budynkdow stanowigcych wtasnos¢ Miasta
i Gminy Krotoszyn.

Priorytetem powinno by¢ zapewnienie $rodkéw finansowych w budzecie Miasta i Gminy
Krotoszyn na remonty kapitalne i modernizacje.

Kazda decyzja o inwestycji w poprawe stanu technicznego budynkéw powinna by¢ poprzedzona
analizg optacalnosci, zwtaszcza w kontekscie budynkéw mieszkalnych. Wazne jest
uwzglednienie catosciowych kosztéw remontéw oraz ewentualnych wydatkéw zwigzanych z
zapewnieniem alternatywnych lokali dla obecnych najemcdéw. Modernizacja budynkéw, ktore
nie posiadajg petnego wyposazenia w urzadzenia techniczne, ma na celu podniesienie
standarddéw zycia mieszkaicéw, a poprawa jakosci energetycznej obiektdw przyczyni sie do
zmniejszenia kosztéw eksploatacyjnych i ochrony $rodowiska. Dodatkowo, modernizacje te
wptyng na estetyke przestrzeni miejskiej, poprawiajgc wizerunek miasta. Planowane dziatania
remontowe i modernizacyjne powinny nie tylko zabezpiecza¢ stan techniczny budynkéw, ale
takze zwieksza¢ bezpieczenstwo i komfort zycia mieszkancow. Realizacja tych celéow bedzie
jednak Scisle uzalezniona od dostepnych srodkdow finansowych w danym roku budzetowym.

Podsumowujgc, plan remontéw i modernizacji budynkéw komunalnych oraz budynkow
stanowigcych witasnosé lub wspotwiasnosé osob fizycznych nieznanych z miejsca pobytu, dla
ktérych nie ustanowiono kuratora, oparty na przegladach technicznych, powinien stanowic
fundament dtugofalowej strategii poprawy jakosci infrastruktury mieszkaniowej
w gminie. Ponizsza tabela przedstawia planowany zakres prac remontowych zaréwno
na budynkach komunalnych jak i tych bedgcych w administracji zlecone;.
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Rodzaj robdt remontowych i
Lp. modernizacyjnych 2025 2026 2027 2028 2029

1. | Roboty zduriskie 50000,00 | 50000,00 | 50000,00 | 50000,00 | 50 000,00

Pokrycia dachowe wraz z obrébkami
2. | blacharskimi i wymiang rynien

150 000,00 | 500 000,00 | 560 000,00 | 600 000,00 | 640 000,00

Wymiana i modernizacja instalacji wodno -

. o 150 000,00 360 000,00 | 360 000,00 | 400 000,00 | 400 000,00
3. | kanalizacyjnej

Roboty elektryczne, wymiana i modernizacja 50500,00 | 100 000,00 | 100 000,00 | 100 000,00 | 100 000,00

4. | instalacji

5. | Wymiana stolarki okiennej | drzwiowej 40000,00 | 50000,00 | 60000,00 | 70000,00 | 90 000,00
Roboty ogdinobudowlane (docieplenie $cian,
stropodachéw, elewacle, roboty tynkarskie, 2550 000,00 | 800 000,00 | 560 000,00 | 720 000,00 | 500 000,00

6. | malarskie, remonty schodow, kominow itp.)

7. | Zmiana sposobu ogrzewania 745000,00 | 300000,00 | 350 000,00 | 350 000,00 | 350 000,00
Ogodtem 3735500,00 | 2160 000,00 | 2040 000,00 | 2290 000,00 | 2130 000,00

Tabela obrazuje plan remontéw budynkéw wynikajgcy z przegladdw rocznych i piecioletnich
wykonywanych wedtug obowigzujgcych przepiséw prawa budowlanego oraz biezgcych potrzeb
zgtaszanych przez najemcow.

Szacuje sie, ze orientacyjny koszt wykonania wszystkich prac remontowych ukazanych
w powyzszej tabeli moze oscylowa¢ w granicach 12 milionéw ztotych, oczywiscie jest
to wartos¢ szacunkowa natomiast rzeczywisty koszt wykonania ktdregos z powyzszych zadan
zostanie okreslony po przygotowaniu kosztorysow na wybrane w danym czasookresie prace
remontowe.

Zakres planowanych remontow i modernizacji moze ulec zmianie w przypadku braku srodkow
na jego realizacje lub zmiane priorytetéw.

W budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych plany remontowe sg kazdorazowo i corocznie
uzgadniane z wspotwtascicielami. Plan remontéw koncentruje sie przede wszystkim
na zadaniach zmierzajgcych do niepogarszania stanu technicznego nieruchomosci.
Podstawowym zagrozeniem dla realizacji strategii remontowej moze by¢ bariera finansowa
wynikajgca z braku woli lub mozliwosci ponoszenia kosztéw remontdw przez wiascicieli
mieszkan.

Rozdziat 4
Planowana sprzedaz lokali oraz budynkdw w kolejnych latach

§ 10. W okresie obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Krotoszyn w dalszym ciggu przewiduje sie sprzedaz lokali mieszkalnych
na wniosek najemcéw zainteresowanych wykupem mieszkan. Ponizsza tabela przedstawia
sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019 —2024 do 31.08.2024 roku.
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Rok llo$¢ sprzedanych lokali Powierzchnia sprzedanych lokali w m?
2019 7 423,79
2020 17 903,41
2021 5 242,45
2022 4 194,7
2023 21 1224,18
2024 do 31.08 7 425,46

Analizujgc powyzszg tabele mozna zatozyé, ze srednioroczna tendencja sprzedazy lokali
mieszkalnych w latach 2025 — 2029 bedzie wynosita okofo 10 lokali na rok.
Polityka zaktadajgca wycofywanie udziatu Miasta i Gminy Krotoszyn z budynkéw Wspdlnot
Mieszkaniowych dotyczy¢ powinna nieruchomosci, w ktdorych pozostaty pojedyncze lokale
mieszkalne bedgce wifasnoscig Miasta i Gminy Krotoszyn. Koszt utrzymania budynkéw
o niewielkiej liczbie lokali jest znacznie wyzszy od przychodow ktére uzyskiwane
sg3 z wynajmu znajdujgcych sie w nich lokali mieszkalnych. Ponadto brak dostatecznych funduszy
na pokrycie kosztow eksploatacji takich nieruchomosci a w szczegdlnosci brak srodkéw na
remonty w  takich  budynkach  spowoduje  degradacje techniczng  majgtku.
W  zwigzku z powyzszym celowym jest umozliwienie najemcom lokali ich wykup.
Spétka oraz Miasto i Gmina Krotoszyn nie przewiduje sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach stanowigcych stuprocentowg witasnos¢ Miasta i Gminy. Uzasadnione jest
to potrzebg utrzymania niezbednego statego zasobu mieszkaniowego ktéry z kolei jest
niezbedny do  prowadzenia  prawidtowej  gospodarki  lokalami  komunalnymi.
Ponadto ze wzgledu na zty stan techniczny oraz znaczne srodki finansowe niezbedne do
wykonania prac remontowych Spdétka proponuje przeznaczy¢ do sprzedazy wymienione ponizej
budynki komunalne, natomiast ich dotychczasowych najemcow proponujemy przeprowadzi¢ do
innych wolnych zasobéw komunalnych.

Adres Powierzchnia w m?

Gorzupia ul. Krotoszyriska 139

1. lokal mieszkalny 42
2. lokal mieszkalny 50,64
3. lokal mieszkalny 55,2
4. lokal mieszkalny 16,99
5. lokal mieszkalny 22,7
RAZEM 187,53

Lutogniew ul. Koscielna 43

1. lokal mieszkalny 63,77
RAZEM 63,77

Krotoszyn ul. Osadnicza 64

1. lokal mieszkalny 59,94

RAZEM 59,94
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Chwaliszew ul. Krétka 1
1. lokal mieszkalny 28,62
2. lokal mieszkalny 39,83
3. lokal mieszkalny 26,87
4. lokal mieszkalny 28,91
RAZEM 124,23
Rozdziat 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 11. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do zrownowazenia kosztéw zwigzanych
z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Krotoszyn z przychodami z tytutu
czynszu najmu lokali mieszkalnych, a jednoczesnie nie powinna wptywac negatywnie na sytuacje
mieszkancow.

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego mozliwe jest zatozenie wzrostu czynszu lub innych
optat za uzywanie lokalu raz w roku, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela.

1. Zasady polityki czynszowej na terenie Miasta i Gminy Krotoszyn
1) Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego

w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Krotoszyn ustala Burmistrz Krotoszyna w
drodze zarzgdzenia w oparciu o zasady okre$lone niniejszg uchwata.

2) Ustala sie nastepujgce rodzaje czynszow:

a) za najem lokalu mieszkalnego,

b) za najem lokalu mieszkalnego w ramach programu ,,Mieszkanie za remont”,

c) za najem socjalny lokalu,

d) za najem pomieszczenia tymczasowego.

3) Czynsz obejmuje miedzy innymi: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty

konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich
pomieszczen i urzadzen wspdlnego uzytkowania, w tym optaty za utrzymanie czystosci,
energie cieplng i elektryczna.

4) Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania optat niezaleznych od wiasciciela tj. optaty za dostawe do lokalu energii
elektrycznej i cieplnej, gazu, wody oraz odbiér nieczystosci statych i ptynnych
w wypadkach, gdy korzystajgcy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediéw lub ustug.

5) Ustala sie nastepujgce czynniki obnizajgce stawke czynszu:

a) brak centralnego ogrzewania 5%
b) bark fazienki lub w.c. 5%
c) brak gazu przewodowego lub butlowego 5%
d) brak urzadzen wodociggowo — kanalizacyjnych 5%
e) wystepowanie pomieszczen wspolnych 3%
f) wystepowanie pomieszczen strychowych 3%
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g) wystepowanie pomieszczen suterenowych 3%

h) lokal poza granicami administracyjnymi miasta Krotoszyna 3%
i) lokal w budynku przeznaczonym do rozbiérki 10%
j) lokal w budynku przeznaczonym do remontu z wyprowadzeniem lokatorow  10%
k) brak ogrzewania w pokoju 5%
l) bark okien w pokoju 5%

Obnizenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikdw obnizajgcych.

6) Czynniki obnizajgce stawke czynszu nie dotyczg czynszu za najem socjalny lokalu, najem
pomieszczenia tymczasowego oraz najem lokalu mieszkalnego w ramach programu
,Mieszkanie za remont”.

7) Stawka czynszu za najem socjalny lokalu stanowi potowe stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie komunalnym.

8) Wysokos¢ czynszu w ramach programu ,Mieszkanie za remont” zostata ustalona
zarzadzeniem Burmistrza Krotoszyna z dnia 22 stycznia 2024 roku na poziomie 150% stawki
bazowej czynszu mieszkalnego najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

9) W pomieszczeniach tymczasowych ustala sie stawke czynszu w wysokosci stawki czynszu jak
za najem socjalny lokalu.

10) Poprzez powierzchnie uzytkowg lokalu rozumie sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoju, holi,
korytarzy, fazienek oraz innych pomieszczenn stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom lokatora bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzytkowania. Za
powierzchnie uzytkowg lokalu nie uwaza sie powierzchni balkondéw, taraséw i loggii,
antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychdéw i komorek
przeznaczonych do przechowywania opatu.

11) W przypadku gdy najemca jest w zwitoce z zaptatg czynszu Iub innych opfat
za uzywanie lokalu pobieranych przez Wynajmujgcego co najmniej za trzy petne okresy
ptatnosci zobowigzuje sie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Krotoszynie do podjecia procedury zgodnie z zapisami ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

12) Lokator nie ma prawa oddania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezptatnego uzywania
osobom trzecim.

13) Mieszkancy Miasta i Gminy Krotoszyn zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych posiadajg prawo do korzystania z dofinansowania
do kosztow utrzymania lokali w formie dodatku mieszkaniowego.

2. Prognozowane stawki czynszu

Ustalony przez Wojewode Wielkopolskiego wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego od dnia 1 kwietnia 2024 roku na kwote 6410 zt
powoduje, ze 3% jej wartoéci w skali miesigca skutkuje stawka w wysokosci 16,03 zt/m?
powierzchni uzytkowej lokalu. Stawka czynszu w zasobie mieszkaniowym Miasta i Gminy
Krotoszyn byta zmieniana zgodnie z Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Krotoszyn w latach 2021 — 2024 o 8% i obecnie wynosi 8,65 zt/m? powierzchni
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uzytkowej lokalu. Koniecznos¢ podwyzszenia stawki czynszu wynika z sytuacji technicznej
i ekonomicznej zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Krotoszyn, dlatego w latach 2025 - 2029
prognozowany jest dalszy sukcesywny wzrost stawek czynszu o 8% w skali roku.

Prognozowane stawki czynszu na lata 2025 — 2029 (dane w zt/m?)

Rok 2025 2026 2027 2028 2029
wysokos¢ stawki czynszu 9,34 10,09 10,90 11,77 12,7

Rozdziat 6
Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 12. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Krotoszyn powinno umozliwic¢
realizacje nastepujacych celéw:

1) utrzymanie na odpowiednim poziomie stanu technicznego zasobu poprzez zahamowanie
procesu degradacji technicznej budynkéw i lokali,

2) racjonalne wykorzystanie istniejgcego zasobu,

3) podejmowanie dziatan majgcych na celu dostosowanie standardu i wielkosci mieszkania do
mozliwosci finansowych rodziny,

4) poprawe stanu technicznego zasobu,

5) maksymalne obnizenie zalegtosci czynszowych.

2. Realizacja celdw wymienionych w powyzszym punkcie bedzie mozliwa poprzez aktywny
sposéb zarzadzania zasobem i tak nalezy:

1) prowadzi¢ polityke remontéw wedtug nastepujgcych zasad:

a) bezpieczenstwa — remonty instalacji gazowych, elektrycznych oraz roboty zdunskie,

b) zapobiegania dewastacji budynkéw — roboty dekarskie, instalacje wodno-kanalizacyjne itp.,
c) obnizania kosztéw eksploatacji — wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, roboty murarskie,

uszczelniajgce i ocieplajgce,
d) poprawy estetyki —roboty malarskie klatek schodowych, posadzki, podtogi.
2) Prowadzi¢ dziatania na rzecz zamiany mieszkan,
3) Prowadzi¢ wszelkie mozliwe dziatania windykacyjne.

3. Kolejno$¢ prowadzenia prac remontowych w latach 2025 — 2029 bedzie uzalezniona od
oceny stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Krotoszyn w oparciu
o przeglady budynkow, jak rowniez od wielkosci posiadanych $rodkéw finansowych
przeznaczonych na utrzymanie zasobu.

4. W 1994 roku utworzona zostata spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig pod nazwg
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Krotoszynie w
ktérej 100% udziatéw objeto Miasto i Gmina Krotoszyn za wniesiony do spdtki aport.
Spotka  rozpoczeta swg  dziatalnos¢  z  dniem 1  stycznia 1995  roku.
W akcie zatozycielskim Spotki zastrzezono, iz przedmiotem dziatania Spotki jest
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dziatalno$¢ w zakresie gospodarki komunalnej i mieszkaniowej a w szczegdlnosci
administracja komunalnymi zasobami mieszkaniowymi, komunalne budownictwo
mieszkaniowe, posrednictwo w obrocie nieruchomosciami i zamianie mieszkan, ustugi
remontowo — budowlane, inne zadania zlecone Spodtce przez Miasto i Gmine Krotoszyn.
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Krotoszynie zarzadza
zasobami komunalnymi poprzez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej i Odpadowej ktory jest
jednym z dwoch zaktadow Spotki. W latach objetych niniejszym programem nie
przewiduje sie zmian organizacyjnych w sposobie i zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Krotoszyn.

Nadzér nad mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Krotoszyn sprawuje Burmistrz
Krotoszyna.

Rozdziat 7
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§13. 1. Gtownymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

=

) wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne,

) wptywy z czynszéw za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe,

) wptywy z czynszéw za wynajem lokali uzytkowych,

) przychody za wynajem gruntow, optaty z tytutu reklam, wynagrodzenie z tytutu zarzadzania
nieruchomosciami Wspolnot Mieszkaniowych.

B W N

Zrédtem  finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ réwniez réinego rodzaju
kredyty lub dofinansowania.

Jako dodatkowe fundusze na remonty proponuje sie przeznaczenie na ten cel wptywow ze
sprzedazy mieszkan oraz budynkdw.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej (dane w z1)

RODZAJ PRZYCHODU 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Czynsze - lokale mieszkalne 2140194 | 2311410 | 2496322 | 2696 028 | 2911 710 | 3 144 647
Czynsze - najem socjalny lokalu 110884 119 755 129335 139682 150 856 162 925
Czynsze - lokale uzytkowe 547202 | 558146 | 569309 | 580695 | 592309 | 604155
Czynsze - garaze 33599 36 287 39190 42 325 45711 49 368
Optaty za pomieszczenia gospodarcze 1140 1231 1330 1436 1551 1675
Optaty za dzierzawe gruntu 77 398 83590 90277 97 499 105 299 113723
Optaty za dzierzawe ogrodow 7 489 8088 8735 9434 10 189 11 004
Pozostate optaty 1008 1089 1176 1270 1371 1481
Efgii'tznéﬁf’n";e ZEWNGUIZNE O1aZ 2| 5 149 919 | 2540 000 | 2 540 000 | 2 540 000 | 2 540 000 | 2 540 000
RAZEM 4968833 | 5659596 | 5875674 | 6 108369 | 6358 996 | 6628 978
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PLANOWANE PRZYCHODY
W LATACH 2025 - 2029
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W przedstawionej powyzej tabeli zatozono coroczny wzrost czynszu za lokale ustugowe na
poziomie 2%. Zatozono roéwniez coroczny wzrost pozostatych sktadnikéw przychoddéw na
poziomie 8%.

Wartym podkreslenia jest fakt, ze w wyniku nieptacenia przez czes$¢ najemcdw czynszu optat
niezaleznych od Wynajmujgcego (np. woda, Scieki, energia cieplna, wywoéz $mieci)

Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. musi ponosi¢ koszty za te
osoby uszczuplajgc w ten sposdb fundusze przeznaczane na remonty.

Rozdziat 8
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 14. 1. Ponizsza tabela przedstawia koszty funkcjonowania Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
i Odpadowe].

Wysokos$¢ wydatkéw zwigzana jest bezposrednio z przedstawionymi wczesniej zrédtami
finansowania oraz przyjetymi zatozeniami.

Dane ujete w przedstawionej tabeli zaktadajg stabilny procent wzrostu kosztow eksploatacji
i wydatkdw na remonty. Wyjgtkiem jest rok 2026 w ktérym to planowane jest zakonczenie
i rozliczenie finansowe inwestycji zwigzanej z modernizacjg budynku znajdujgcego sie przy
ul. Mtynskiej 2D.

Koszty biezacej eksploatacji obejmujg koszty funkcjonowania Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej i Odpadowej. Na koszty remontéw sktadajg sie remonty wykonane przez
pracownikow Spotki oraz remonty zlecone firmom zewnetrznym.
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi obejmujg zaliczki na koszty eksploatacji oraz
fundusz remontowy.
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RODZAJ KOSZTU 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Eksploatacja budynkow komunalnych 3147379 3226063 3306 715 3389383 3474118 3560970

Remonty budynk(’)w komunalnych 927 909 974 304 1023020 1074171 1127879 1184273

Koszty zarzadu nieruchomosciami 428583 447078 466 737 487 647 509 901 533 600

wspolnymi
RAZEM DZIAtALNOSC PODSTAWOWA 4503 871 4 647 445 4796 472 4951 201 5111898 5278 843
Koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego 0,00 2 400 000 2400 000 2400 000 2400 000 2 400 000
zasobu gminy
Koszty inwestycyjne 40 000 0 2 700 000 0 0 0
RAZEM DZIAtALNOSC INWESTYCYINA 40 000 2 400 000 5100 000 2 400 000 2 400 000 2 400 000
Rozdziat 9

Opis innych dziatart majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15. 1. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy

Krotoszyn nalezy:

U B W N -

) aktualizowa¢ wysokos¢ stawki bazowe] czynszu najmu lokali,
) zmniejszac liczbe wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy poprzez sprzedaz lokali,

) pozyskiwac zewnetrzne srodki finansowe w celu przeprowadzenia modernizacji budynkow,
)

)

zintensyfikowac dziatania windykacyjne wobec najemcéw bedgcych dtuznikami,
analizowa¢ potrzeby mieszkaniowe mieszkaricow w celu dostosowania oferty Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej i Odpadowe;j.

Analiza potrzeb jest procesem dynamicznym i powinna by¢ regularnie aktualizowana, aby
odzwierciedla¢ zmieniajgce sie warunki i priorytety zarzadzania mieszkaniowym zasobem

Miasta i Gminy Krotoszyn.

2. W okresie obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Krotoszyn nie przewiduje sie przeprowadzenia remontdéw budynkow w
zakresie, ktéry wymagatby zamiany lokali mieszkalnych.

W zwigzku z powyzszym uznano, ze szczegdtowe wskazanie zakresu zamian lokali nie jest
konieczne w rozpatrywanym Programie.

Jezeli wystgpig zmiany w zakresie realizacji remontéw, ktére mogtyby wymagaé zamian lokali
mieszkalnych, Program zostanie odpowiednio zaktualizowany zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami.
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Rozdziat 10
Postanowienia koricowe

1. Potrzeba Modernizacji i Remontdw: Zasoby mieszkaniowe Miasta i Gminy Krotoszyn
wymagajg intensywnych dziatan modernizacyjnych i remontowych, zwtaszcza
w budynkach wybudowanych przed 1900 rokiem. Wazne jest zapewnienie w budzecie
Miasta i Gminy Krotoszyn odpowiednich srodkéw finansowych na te cele, co pozwoli na
poprawe jakosci zycia mieszkarncéw oraz zmniejszenie kosztéw eksploatacyjnych.

2. Utrzymanie Standardow Technicznych: W dalszych latach konieczne bedzie zwiekszenie
naktadow na modernizacje budynkéw, ktére nie posiadajg petnego wyposazenia
w urzadzenia techniczne. Szczegdlng uwage nalezy zwrdcic na poprawe jakosci
energetycznej obiektdw oraz estetyke przestrzeni miejskie;.

3. Dostosowanie Zasobow do Potrzeb Mieszkaricow: W zwigzku ze zmieniajgcymi
sie potrzebami spotecznymi, wazne jest, aby Miasto i Gmina Krotoszyn kontynuowata
dziatania majace na celu dostosowanie wielkosci i standardéw lokali do rzeczywistych
potrzeb rodzin. Zjawisko zamiany mieszkan z wiekszych na mniejsze powinno by¢ utatwione,
co moze przynie$¢ korzysci zaréwno mieszkancom, jak i gminie.

4. Sprzedaz Lokali Mieszkalnych: Polityka sprzedazy lokali mieszkalnych powinna byc¢
kontynuowana, szczegdlnie w przypadku budynkéw, gdzie pozostaty pojedyncze lokale
bedace wtasnoscig Miasta i Gminy Krotoszyn. Dzieki temu mozliwe bedzie zredukowanie
kosztéw utrzymania takich nieruchomosci oraz unikniecie ich degradacji technicznej.

5. Zrownowazona Polityka Czynszowa: Polityka czynszowa gminy powinna dazyé
do zrownowazenia kosztow utrzymania zasobdw mieszkaniowych z przychodami z tytutu
czynszu, jednoczesnie nie wptywajgc negatywnie na sytuacje mieszkancow. Istotne jest
takze racjonalne wprowadzanie czynnikdw obnizajgcych stawke czynszu w zaleznosci
od standardu lokalu.

6. Rozwayj Infrastruktury Mieszkaniowej: Na lata 2025-2029 planuje sie zwiekszenie zasobdéw
mieszkaniowych poprzez modernizacje istniejgcych budynkdw. Te inwestycje sg kluczowe
dla utrzymania odpowiedniego poziomu zasobow mieszkaniowych
Miasta i Gminy Krotoszyn i sprostania rosngcym wymaganiom mieszkancow.

Kontynuowanie dziatan zgodnych z powyzszymi wnioskami pozwoli na skuteczne
zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi oraz zapewnienie odpowiednich warunkow
mieszkaniowych dla mieszkaricow Miasta i Gminy Krotoszyn.
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego naktada na rad¢ gminy wymog uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Stanowi go pigcioletni dokument planistyczny wspierajacy samorzady w
efektywnym i racjonalnym gospodarowaniu istniejgcym zasobem mieszkaniowym.

Zaistaniata konieczno$¢ przyjecia nowego wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Krotoszyn na lata 2025 - 2029, poniewaz obowigzujacy dotychczas stracit swa
wazno$¢ z koncem biezgcego roku.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Krotoszyn zostal
przygotowany na podstawie opracowania Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z
0.0. w Krotoszynie - zarzadcy mieszkaniowego zasobu gminy.

Przedtozony projekt uchwaty uwzglednia uwagi przedstawione przez organ nadzoru w zwigzku z
orzeczeniem przez Wojewode Wielkopolskiego niewazno$ci uchwaty nr X/76/2024 Rady Miejskiej w
Krotoszynie z dnia 28 listopada 2024r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Krotoszyn na lata 2025-2029; w szczegdlnosci w uchwale zawarto prognoze stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego z podzialem na poszczegélne lata na okres 2025-2029,
doprecyzowano analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali na poszczegdlne lata, zamieszczono informacj¢ iz nie przewiduje si¢ przeprowadzenia
remontow budynkow w zakresie, ktéry wymagatby zamiany lokali mieszkalnych.

Wobec powyzszego podjecie uchwatly jest konieczne i uzasadnione.

Burmistrz

Natalia Robakowska
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