Informacja dla Radnych Rady Miejskiej w Krotoszynie

Informacja o zgtoszonych Zzadaniach dotyczacych odszkodowan
i wykupéw w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego oraz wydanych decy-
zjach o optacie planistycznej na podstawie art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz.
1130 ze zm.) za rok 2024.

Zgodnie z art. 37 ust. 8 Burmistrz przedstawia okresowo, tj. odpowiednio do
potrzeb, lecz co najmniej raz w roku - na sesji rady gminy, informacje o zgtoszonych
zgdaniach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 - 3 i ust. 5 oraz wydanych decyzjach,
o ktérych mowa w ust. 61 7.

Na podstawie art. 36 ust. 4: ,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejsco-
wego albo jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa te nieruchomoSc, waojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera
Jjednorazowg optate ustalong w tym planie, okre$long w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wtasnym gminy. Wysoko$¢
optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci”

W zwigzku z powyzszym informuje, ze w roku 2024 nie zostata wydana zadna
decyzja o naliczeniu optaty zgodnie z art. 37 ust. 6 i 7 ww. ustawy (tj. optata
planistyczna).

Odnos$nie ewentualnych odszkodowan lub wykupéw na podstawie art. 36 ust.
1 oraz 3 iust. 5 ww. ustawy, {j.:
- ust. 1: ,jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, ko-
rzystanie z nieruchomosci lub jej czeSci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub istotnie ograniczone
wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z uwzglednieniem ust. 2
i art. 37" ust. 1, zgdac¢ od gminy albo od wfadajgcego terenem zamknietym, jezeli
uchwalenie planu lub jego zmiana spowodowane byty potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci”
lub:
- ust. 3: ,jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, war-
tos$¢ nieruchomos$ci ulegta obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa
te nieruchomos$c i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1i 2, moze zgdac¢ od
gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci’,
- ust. 5: ,w razie stwierdzenia niewaznoSci uchwaty rady gminy w sprawie planu
miejscowego, w czeSci lub w cato$ci, odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1,
albo opftata, o ktorejf mowa w ust. 4, podlegajg zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy
lub na rzecz aktualnego witasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci’,
informuje, ze w roku 2024 nie wystgpita taka sytuacja.

Dodatkowo wskazujemy, ze uzyskanie dochodéw z jednorazowej optaty (opta-
ty planistycznej) uzaleznione jest m.in. od:
- wprowadzenia w uchwalanych lub zmienianych planach miejscowych funkcji terenu
powodujgcych wzrost wartosci nieruchomosci,



- wysokosci stawki procentowej optaty okreslonej w planie miejscowym.
- liczby zbywanych nieruchomosci na obszarach objetych planami miejscowymi.

Jak juz zauwazono w poprzednich latach dla terenéw, na ktérych obowigzujg plany
miejscowe podziat i sprzedaz gruntow pod zabudowe ma miejsce zazwyczaj dopiero
po uptywie 5 lat od daty wejscia w zycie niniejszych dokumentéw. Jest to zwigzane
z mozliwoscig unikniecia tej optaty w przypadku, gdy sprzedaz nieruchomosci wy-
dzielonej na podstawie planu nastgpi w terminie (min.) 5 lat od dnia, w ktérym plan
miejscowy albo jego zmiana staty sie obowigzujgce, zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po uptywie 5 lat mija mozliwosc¢
naliczenia przez Burmistrza opfaty planistyczne;.

Nie jest to wyjgtkowa sytuacja tylko w naszej Gminie, ale bardzo czesto wykorzysty-
wany sposob w catym kraju na unikniecie naliczenia opfaty planistyczne.

Nieche¢ do ptacenia tej optaty jest wieksza niz Swiadomos¢ potencjalnych korzysci
wynikajgcych z mozliwosci sprzedazy i zagospodarowania terenu.

Mozna rowniez zauwazy¢, ze wiekszo$¢ transakcji dotyczy nieruchomosci,
ktérych funkcje przewidziane w nowym i poprzednio obowigzujgcym planie sg jedna-
kowe i w zwigzku z tym nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci.

Ponadto w Swietle aktualnych przepiséw, tj. art. 87 ust.3 a ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym: ,Jezeli uchwalenie planu miejscowego nastgpito po
dniu 31 grudnia 2003 r. w zwigzku z utratg mocy przez miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego uchwalony przed dniem 1 stycznia 1995 r., przepisu art. 37
ust. 1 zdanie drugie niniejszej ustawy, w odniesieniu do wzrostu wartosci nierucho-
mosci, nie stosuje sie, o ile wartoS¢ nieruchomosci okre$lona przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu ustalonego w szczegotowym miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r. jest wieksza,
niz warto$¢ nieruchomosci okreslona przy uwzglednieniu faktycznego sposobu jej
uzytkowania po utracie mocy tego planu. W takim przypadku wzrost wartoSci nieru-
chomosci, o ktbrym mowa w art. 36 ust. 4, stanowi réznice miedzy wartoscig nieru-
chomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujgcego po
uchwaleniu planu miejscowego a jej wartoScig okre$long przy uwzglednieniu prze-
zZnaczenia terenu ustalonego w szczegotowym miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r.” co dodatkowo ma
wptyw na okres$lenie wartosci nieruchomosci przy ewentualnej sprzedazy.

Bardzo czesto sie zdarza, ze podstawg zagospodarowania nieruchomosci, przed
wejsciem w zycie planu miejscowego, byta decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy,
na podstawie ktorej nie nalicza sie optaty planistyczne,;.
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