Projekt

z dnia 13 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez .........cccecceeeeen...

UCHWALA NR .....ccocuveueene
RADY MIEJSKIEJ W KROTOSZYNIE

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
i Gminy Krotoszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2025r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023r. poz. 725)
Rada Miejska w Krotoszynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Krotoszyn.

§ 2. Miasto i Gmina Krotoszyn realizujagc zadania okre$lone w uchwale dazy przede wszystkim do
racjonalnego wykorzystania zasobu mieszkaniowego i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkoéw
wspolnoty samorzadowej spelniajacych warunki i kryteria okre$lone w uchwale. W miare posiadanych
mozliwosci Miasto i Gmina Krotoszyn zaspokaja najpilniejsze potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach i jednoczes$nie znajdujacych si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych,
udostepniajac lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,
3) gminie Krotoszyn - nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming Krotoszyn,

4) mieszkaniowym zasobie gminy Krotoszyn — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasnosé
Miasta i Gminy Krotoszyn, a takze pozostajace w samoistnym jej posiadaniu,

5) Wynajmujacym — nalezy przez to rozumieé¢ Miasto i Gming Krotoszyn oraz Przedsigbiorstwo
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0. o. z siedzibg w Krotoszynie,

6) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo okreslone w przepisach ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019r. poz. 2133),

7) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

8) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie zdefiniowane
w art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy,

9) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy,

10) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osob¢ okreslong w przepisach ustawy z dnia 12 marca
2004r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2019r. poz. 1507 ze zmianami),

11) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod okreslony w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o dodatkach mieszkaniowych,

12) srednim miesi¢gcznym dochodzie na jednego czlonka gospodarstwa domowego — nalezy przez to
rozumie¢ $redni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego wykazany przez
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wnioskodawce 1 wszystkie osoby zgloszone we wniosku do wspodlnego zamieszkania, ze wszystkich
zrodet ich uzyskania. Wykazany dochod moze by¢ potwierdzony dokumentami wydanymi
w szczegolnosci przez pracodawce, Krotoszynskie Centrum Ustug Spotecznych, Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych, Urzad Skarbowy lub Powiatowy Urzad Pracy,

13) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
»Monitor Polski” na podstawie przepisow ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych,

14) powierzchni mieszkalnej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchni¢ pokoi w danym
lokalu,

15) rodzinie — nalezy przez to rozumieC grupg osob powigzanych ze soba poprzez pokrewienstwo lub
powinowactwo, jak rowniez osobe samotng ubiegajaca si¢ o najem lokalu,

16) nowym zasobie, po rewitalizacji lub gruntownym remoncie — nalezy przez to rozumie¢ zasob
lokali znajdujacych si¢ w budynkach wybudowanych po roku 2025 oraz lokale zrewitalizowane,
utworzone i1 wyremontowane w ramach inwestycji zudzialem $rodkéw wiasnych lub $rodkéw
whasnych i funduszy zewnetrznych.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Kryterium dochodowe speiniaja osoby, ktérych $redni miesigczny dochdéd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku o najem lokalu oraz dat¢ zawarcia umowy najmu lokalu, nie przekracza:

1) 300 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym (w przypadku lokalu
mieszkalnego),

2) 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym (w przypadku lokalu
mieszkalnego),

3) 135 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym (w przypadku najmu
socjalnego lokalu),

4) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym (w przypadku najmu
socjalnego lokalu).

2. Maksymalna wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka
rodziny tego gospodarstwa, uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu, o ktorych mowa w art 7 ust.2
ustawy nie moze przekroczyc:

1) 40 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym (w przypadku lokalu
mieszkalnego),

2)25 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym (w przypadku lokalu
mieszkalnego).

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Gmina Krotoszyn wynajmuje lokale osobom petnoletnim, majacym niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe lub warunki zamieszkiwania kwalifikuja si¢ do ich poprawy, spelniajacym tacznie
nastepujace kryteria:

1) kryterium mieszkaniowe — spetniajg rodziny:
a) w ktorych:

-na czlonka jednoosobowego gospodarstwa domowego przypada nie wigcej niz 20 m?
powierzchni uzytkowej;
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-na czlonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada nie wigeej niz 15 m?
powierzchni uzytkowej lub

b) opuszczajace dom dziecka, rodzing zastepcza lub inng placowke opiekunczo-wychowawcza,
w wyniku osiggnigcia petnoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego,
a zamieszkujace w gminie Krotoszyn przed umieszczeniem w domu dziecka, rodzinie zastepczej
lub innej placowce opiekunczo-wychowawczej lub

c) ktore uzyskaty lokal w wyniku nadbudowy, przebudowy Ilub rozbudowy pomieszczen
niemieszkalnych, na cele mieszkalne w obiektach budowlanych stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy lub

d) mieszkajace w pomieszczeniach, ktore wedlug organdéw nadzoru budowlanego zagrazaja zyciu
i mieniu jego mieszkancow; w takim przypadku konieczne jest przedstawienie decyzji z nadzoru
budowlanego o zagrozeniu zycia i mienia mieszkancow lokalu lub

¢) mieszkajace w pomieszczeniach, ktdre nie sg przeznaczone na staly pobyt ludzi lub
f) zobowigzane do oprdznienia zajmowanych lokali mieszkalnych na podstawie art. 14 ustawy lub

g) bezdomne, przebywajace w schroniskach, noclegowniach, ktérych ostatnie miejsce zamieszkania
byto w gminie Krotoszyn lub

h) opuszczajace zaktady karne i nieposiadajace miejsca do zamieszkania, a zamieszkujace w gminie
Krotoszyn przed umieszczeniem w zaktadzie karnym lub

1) podlegajace przekwaterowaniu do lokalu zamiennego lub

j) pozbawione lokalu w wyniku kleski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego
uniemozliwiajacego zamieszkiwanie w zniszczonym lokalu lub

k) wobec ktérych wszczgto procedurg "Niebieskiej Karty" zgodnie zrozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 13 wrze$nia 2011r. w sprawie procedury "Niebieskie Karty" oraz wzorow
formularzy "Niebieska Karta" (Dz. U. z 2011r. Nr 209 poz. 1245) lub

1) zamieszkuja razem z osobg niepetnosprawng z potwierdzonym orzeczeniem lekarskim o znacznym
oraz umiarkowanym stopniu niepelnosprawnos$ci w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu oséb niepetnosprawnych
(Dz. U. z2025r. poz. 913 z p6ézn. zm. ) lub

m) zamieszkujace w lokalu, w ktorym poziom podlogi usytuowany jest ponizej poziomu terenu.

2) kryterium zamieszkiwania — spelniaja osoby, ktore zamieszkujg na terenie Miasta i Gminy
Krotoszyn.

2. Burmistrz Krotoszyna moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu zinnymi osobami
sprowadzonymi z innej gminy, ktorych najem lokalu jest zwigzany ze stosunkiem pracy, z uwagi na
niezbedne potrzeby kadrowe na terenie Miasta i Gminy Krotoszyn.

Rozdzial 3.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczonyi najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 6. 1. Procedur¢ ubiegania si¢ o przydziat lokalu zmieszkaniowego zasobu gminy Krotoszyn
rozpoczyna ztozenie wniosku o najem lokalu przez osobe ubiegajaca si¢ o najem lokalu.

2. Wobec 0s6b oczekujacych na najem socjalny lokalu po orzeczonym wyroku sadu o eksmisje,
formularz wniosku o najem socjalny lokalu moze ztozy¢ rowniez wierzyciel.

3.Do wniosku wnioskodawca dotagcza dokumenty zawierajagce informacje dotyczace sytuacji
mieszkaniowej 1 dochodowej wszystkich oséb zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania:

1) deklaracje¢ o wysokos$ci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych ztozenie deklaracji, wraz z dokumentami poswiadczajacymi
deklarowany dochdd,

2) oswiadczenie o stanie majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego,
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3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego
polozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,

4) oswiadczenie o zgodzie wnioskodawcy na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych
osobowych o0s6b wymienionych we wniosku, zgodnie zodpowiednimi przepisami dotyczacymi
ochrony danych osobowych,

5) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przeprowadzenie wizji w miejscu pobytu,
6) inne dokumenty niezbedne do ustalenia spelnienia kryteriow okreslonych w §4 i §5 uchwaty.
4. Wzér wniosku onajem lokalu, formularza aktualizacji oraz o$wiadczen i deklaracji okresla

zarzadzeniem Burmistrz Krotoszyna. Stosowne druki udost¢pnia Urzad Miejski w Krotoszynie,
Wynajmujacy w swoich siedzibach oraz na stronach internetowych.

5. Wniosek, niezawierajacy dokumentow, o ktorych mowa w ust. 3 pozostawiony zostaje bez
rozpatrzenia, jesli wnioskodawca nie uzupetni tych dokumentéw w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujacego.

6. Brak zgody na przeprowadzenie wizji w miejscu zamieszkania wnioskodawcy powoduje, ze

whniosek nie podlega rozpatrzeniu.

7. Wnioskodawca zobowigzany jest do informowania Wynajmujacego o zaistniatych zmianach,
majacych wptyw na sytuacje mieszkaniowa oraz na realizacj¢ wniosku, w szczeg6lnosci o kazdej zmianie
adresu zamieszkania.

8. Ztozenie przez wnioskodawce o$§wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i dochodowej w zakresie wymaganym uchwalg niezbednych
do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

§ 7. 1. Wnioski o najem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy Krotoszyn rozpatrywane sa dwa razy
w roku kalendarzowym, w terminie 20 dni po zakonczeniu potrocza.

2. Ztozony wniosek podlega rozpatrzeniu poprzez przeprowadzenie wizji w miejscu zamieszkania
(pobytu) wnioskodawcy iporéwnaniu danych zawartych we wniosku z faktycznymi warunkami
mieszkaniowymi wnioskodawcy.

3. Od przeprowadzenia wizji mozna odstapi¢ w przypadku wnioskodawcow, ktorzy po raz kolejny
ubiegajg si¢ o ujecie na liscie oczekujacych, jezeli w ramach rozpatrywania wczesniej ztozonego wniosku
zostala juz przeprowadzona wizja pod tym samym adresem.

4.0d przeprowadzenia wizji mozna odstgpi¢ w sytuacjach stanu nadzwyczajnego, stanu
wyjatkowego, stanu zagrozenia epidemicznego oraz w przypadku stanu epidemii.

5. Wizje przeprowadza Komisja, w sktad ktorej wchodza przedstawiciele rady osiedla lub rady
soteckiej wtasciwej dla miejsca zamieszkania (pobytu) rodziny ubiegajacej si¢ o najem lokalu oraz dwoch
przedstawicieli Wynajmujacego.

6. Z przeprowadzonej wizji Komisja sporzadza stosowny protokot.

§ 8. 1. Wybdr rodzin kwalifikujacych si¢ do zawarcia umowy najmu lokalu nastgpuje na podstawie
szczegotowej analizy wnioskow dokonywanej przez Komisje Mieszkaniows.

2. W skitad Komisji Mieszkaniowej wchodzg przedstawiciele Burmistrza Krotoszyna,
Wynajmujacego oraz Dyrektor Krotoszynskiego Centrum Ustug Spotecznych.

3. Liczba cztonkéw Komisji Mieszkaniowej nie moze by¢ mniejsza niz trzy osoby.
4. Komisje Mieszkaniowa powotuje Burmistrz Krotoszyna w drodze zarzadzenia.

5. Posiedzenia Komisji Mieszkaniowej odbywac si¢ beda w miare potrzeb, a w razie koniecznosci
w trybie pilnym.

6. Komisja Mieszkaniowa dziala na podstawie Regulaminu pracy Komisji Mieszkaniowej, ktory
podlega zatwierdzeniu przez Burmistrza Krotoszyna w drodze zarzadzenia.
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§ 9. 1. Po dokonaniu przez Komisj¢ Mieszkaniowa, wyboru rodzin kwalifikujacych si¢ do zawarcia
umowy najmu lokali czyli spelniajacych kryteria okreslone w §4 1§5 uchwaly, Wynajmujacy
przygotowuje liste oczekujacych rodzin na najem lokali mieszkalnych, list¢ oczekujacych rodzin na
najem socjalny lokali oraz list¢ oczekujacych na tymczasowe pomieszczenia na dany rok, ktore sg
przedktadane Burmistrzowi Krotoszyna do zatwierdzenia.

2. O rodzaju listy, na ktorej zostanie umieszczony wnioskodawca decyduje wysokos¢ dochodu -
w przypadku listy na najem lokali mieszkalnych oraz listy na najem socjalny lokali.

§ 10. Zatwierdzone listy rodzin uprawnionych do zawarcia uméw najmu na lokale mieszkalne, najem
socjalny lokali i tymczasowe pomieszczenia podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie
na tablicach ogloszen w Urzedzie Miejskim w Krotoszynie oraz w siedzibie Wynajmujacego, w terminie
do: 31 stycznia i 31 lipca kazdego roku kalendarzowego.

§ 11. Odwotania w sprawie odmowy wpisania na listy oczekujacych rodzin na najem lokali
mieszkalnych, najem socjalny lokali, tymczasowych pomieszczen lub skreslenia rodzin z tychze list
rozpatruje Burmistrz Krotoszyna.

§ 12. 1. Umieszczenie rodziny na liScie oczekujacych na najem nie stanowi zobowiazania gminy
Krotoszyn do przyznania jej lokalu i zawarcia z nig umowy najmu.

2. Zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali, najmu lokali zamiennych,
najmu tymczasowych pomieszczen nastgpuje w miar¢ posiadania przez gming Krotoszyn wolnych lokali
lub tymczasowych pomieszczen do zasiedlenia.

3. Osoby ujete na listach oséb oczekujacych, ktore nie otrzymaly przydziatu lokalu maja obowiazek
kazdego roku w terminie do dnia 10 stycznia ztozy¢ formularz aktualizacji wniosku przestany wczesniej
przez Wynajmujacego. Nieztozenie w tym terminie formularza aktualizacji, niezbednego do stwierdzenia
spelnienia kryteriow okreslonych uchwata, skutkuje utratg uprawnien i skresleniem zlisty osob
oczekujacych.

4. Przed sporzadzeniem list na dany rok, Wynajmujacy na podstawie zlozonych formularzy
aktualizacji wnioskow, weryfikuje czy osoby, ktére uzyskaty uprawnienia do zawarcia umowy najmu
lokalu w latach poprzednich nadal spetniaja kryteria wynikajace z § 4 oraz § 5 uchwaty.

5. Skreslenie z listy o0sob oczekujacych na najem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokalu,
tymczasowych pomieszczen nastepuje w przypadku:

1) zawarcia umowy najmu,

2) stwierdzenia przed zawarciem umowy najmu, ze nie sg spelnione warunki okreslone w §4 oraz §
5 uchwaty,

3) rezygnacji zubiegania si¢ o lokal; rezygnacj¢ oznacza takze brak odpowiedzi w terminie na
prawidtowo dorgczone pismo w sprawie aktualnych danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej
i dochodowej rodziny,

4) podania nieprawdziwych danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i dochodowej,
5) wykonania wyroku sadu o eksmisjg.
6. Skreslenia z listy rodzin oczekujacych na najem dokonuje Wynajmujacy.

7. O dokonaniu skreslenia z listy Wynajmujacy zawiadamia wnioskodawce na pi§mie w terminie
14 dni od dnia skreslenia oraz Komisj¢ Mieszkaniowa na najblizszym posiedzeniu.

8. O skresleniu z listy 0séb oczekujgcych wnioskodawca jest informowany w formie pisemnej na
adres wskazany we wniosku lub formularzu aktualizacji wniosku. Nieodebrang (zwrot z poczty)
prawidlowo nadang korespondencj¢ wtej sprawie, uwaza si¢ zgodnie zprzepisami Kodeksu
postgpowania cywilnego, za dorgczong.

9. W przypadku zobowigzania prawomocnym wyrokiem sadu Miasta i Gminy Krotoszyn do
zapewnienia lokalu, osoby obj¢te wyrokiem umieszczane sg na li§cie osdb oczekujacych na lokal w trybie
jej aktualizacji z podaniem do publicznej] wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen
w Urzedzie Miejskim w Krotoszynie oraz w siedzibie Wynajmujacego. Postanowienia §9 ust. 1 stosuje
si¢ odpowiednio.
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Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 13. 1. Na listach rodzin uprawnionych do zawarcia uméw najmu na lokale mieszkalne umieszcza
si¢ wnioskodawcow spetiajacych kryteria okreslone w §4 ust.1 pkt 1) lub 2) oraz §5 ust. 1.

2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu na lokale mieszkalne przystuguje wedtug kolejnosci:
1) wnioskodawcom, ktorzy utracili lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru,

2) wnioskodawcom zamieszkujacym w lokalach, w ktoérych organ nadzoru budowlanego stwierdzit
zagrozenie zycia i mienia jego mieszkancow,

3) wnioskodawcom, ktorym gmina Krotoszyn ma obowigzek dostarczy¢ lokal zamienny,

4) wnioskodawcom opuszczajacym dom dziecka, rodzinge zastgpcza lub inng placowke opiekunczo
wychowawcza, po osiagnigciu pelnoletnosci,

5) wnioskodawcom innym niz wymienionym wyzej, z ktérymi nie zawarto umowy najmu w latach
poprzednich.

§ 14. 1. Na listach rodzin uprawnionych do zawarcia umow na najem socjalny lokali umieszcza sig¢
wnioskodawcow spetniajacych kryteria okreslone w §4 ust. 1 pkt 3) lub 4) oraz §5 ust. 1.

2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokali przystuguje wedlug nastepujacej
kolejnosci:

1) wnioskodawcom, ktérzy utracili lokal w wyniku kleski zywiotowe;j, katastrofy, pozaru,

2) wnioskodawcom zamieszkujagcym w lokalach, w ktorych organ nadzoru budowlanego stwierdzit
zagrozenie zycia i mienia jego mieszkancow,

3) osobom zobowigzanym prawomocnym wyrokiem sagdu do oprdznienia dotychczas zajmowanego
lokalu i ktérym sad przyznal uprawnienie do lokalu socjalnego lub najmu socjalnego lokalu,

4) osobom bedacym strong umowy najmu socjalnego lokalu, ktora wygasta, pod warunkiem ze osoby
te nadal spetniajg kryteria okreslone w uchwale,

5) wnioskodawcom opuszczajacym dom dziecka, rodzing zastgpczg lub inng placéwke opiekunczo
wychowawcza, po osiaggnigciu pelnoletnoscei,

6) wnioskodawcom, ktorym gmina Krotoszyn ma obowigzek dostarczy¢ lokal zamienny,

7) wnioskodawcom innym niz wymienionym wyzej, z ktérymi nie zawarto umowy najmu w latach
poprzednich.

3. Przy rozpatrywaniu spraw, w ktorych przyznane jest prawo do najmu socjalnego lokalu na
podstawie prawomocnego wyroku sagdowego nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.

4. Zawieranie umow najmu socjalnego lokali z osobami, ktére na mocy prawomocnego wyroku
sadowego uzyskaly uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu Iub prawo do lokalu
socjalnego, nastepuje z uwzglednieniem kolejnosci wynikajacej z:

1) powierzchni przeznaczonego do zasiedlenia lokalu na najem socjalny iilosci 0s6b objetych
wyrokiem,

2) wnioskow wierzycieli dotyczacych roszczen odszkodowawczych z tytulu niedostarczenia lokalu
osobie na mocy prawomocnego wyroku eksmisyjnego,

3) wysokosci zadluzenia wobec Wynajmujacego — dotyczy oséb zamieszkalych w lokalach
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Krotoszyn.
Rozdzial 5.

Kryteria wyboru oséb oraz zasady przyznawania pomieszczen tymczasowych

§ 15. 1. Pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ dla osob, wobec ktorych sad orzekl obowiazek
oproznienia lokalu sluzgcego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub
najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego, ktore tgcznie spetniajg nastepujace warunki:
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1) nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego lub pomieszczenia,
w ktorym moga zamieszkac,

2) wierzyciel albo osoba trzecia nie wskazala tymczasowego pomieszczenia,
3) zostaly wpisane na list¢ oczekujacych na najem tymczasowych pomieszczen.

2. Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje dtuznikowi, o ktérym mowa w art. 25d
ustawy.

3. Zawieranie umow najmu tymczasowego pomieszczenia nastepuje z uwzglednieniem kolejnosci
wynikajacej z:

1) powierzchni przeznaczonego do zasiedlenia tymczasowego pomieszczenia iilosci oséb objetych
wyrokiem,

2) wnioskow  wierzycieli dotyczacych roszczen odszkodowawczych ztytulu niedostarczenia
tymczasowego pomieszczenia osobie na mocy prawomocnego wyroku eksmisyjnego,

3) wysokosci zadluzenia wobec Wynajmujacego — dotyczy oséb zamieszkalych w lokalach
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Krotoszyn.

4. Pomieszczenia tymczasowe wynajmowane s3 na czas oznaczony, nie krotszy niz miesigc inie
dluzszy niz 6 miesiecy.

5. Umowa najmu pomieszczenia tymczasowego moze zosta¢ zawarta na kolejny okres, nie dtuzszy
niz 6 miesigcy pod warunkiem, ze dochody na czlonka gospodarstwa domowego nie przekraczaja kwot
okreslonych w §4 ust.1 i nie ma zaleglo$ci z tytulu najmu tego pomieszczenia, po uzyskaniu pozytywnej
opinii Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 6.
Wskazanie lokalu oraz zawieranie uméw najmu

§ 16. 1. Wskazania lokalu dokonuje Komisja Mieszkaniowa zzachowaniem zasad okre§lonych
w uchwale.

2. Komisja mieszkaniowa wskazuje lokal osobie umieszczonej na liscie dostosowujac propozycje
mieszkaniowa do ilosci 0s6b w rodzinie uprawnionego i mozliwo$ci ponoszenia przez nig pdzniejszych
kosztow eksploatacji lokalu.

3. Przy wskazaniu lokalu uwzglednia si¢:
1) czas oczekiwania na lokal,

2) opini¢ Krotoszynskiego Centrum Ushig Spotecznych, Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie
w Krotoszynie, lekarza specjalisty oraz zasady wspotzycia spolecznego,

3) wnioski wierzycieli o zaptate odszkodowania przez gmine Krotoszyn z tytulu niedostarczenia lokalu
osobom uprawnionym do niego z wyroku sagdowego o eksmisje.

4. Przed zawarciem umowy najmu lokalu, Wynajmujacy sprawdza spetnienie warunkow i kryteriow
okreslonych w uchwale, w szczegdlnosci w §4 1§5, poprzez wezwanie do uaktualnienia dokumentow
wymienionych w §4.

5. W przypadku niespelnienia warunkow, o ktérych mowa wyzej, w szczegoélnosci:

1) osiggania wyzszych dochodoéw, Wynajmujacy informuje Komisje Mieszkaniowa o skresleniu z listy
rodzin oczekujacych na najem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy Krotoszyn,
2) osiggania dochodow nizszych niz zadeklarowane w ztozonym i rozpatrzonym pozytywnie wniosku

o najem lokalu mieszkalnego zzasoboéw gminy Wynajmujacy przekazuje sprawe do ponownego
rozpatrzenia przez Komisje Mieszkaniowa.

6. Osobie umieszczonej na liScie rodzin oczekujgcych na najem lokali mieszkalnych oraz najem
socjalny lokali, z wyjatkiem oséb objetych wyrokami eksmisyjnymi, przystuguje prawo do dwukrotne;j
uzasadnionej odmowy przyj¢cia propozycji przydziatu lokalu.
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7. Osoby, ktorym przyznano uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na mocy
art. 14 ust.1 ustawy nie maja prawa odmowy przyjecia propozycji przydzialu lokalu. Osoby te jesli
kwestionujg prawidlowos$¢ zlozonej oferty moga wytoczy¢ powodztwo, o ktorym mowa w art.14 ust. 6a
ustawy.

8. Sprawy zwigzane z zawarciem umowy najmu na wskazany lokal prowadzi Wynajmujacy.
§ 17. 1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana jest na czas nieoznaczony.

2. Wynajmujacy dokonuje weryfikacji uméw zawartych na najem socjalny lokali pod katem
mozliwosci ich przedluzenia na dalszy okres. Umowe¢ najmu socjalnego lokalu mozna po uptywie
oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca ztozy wniosek o najem lokalu
i nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy. W stosunku do tych wnioskow
nie przeprowadza si¢ wizji w miejscu zamieszkania i wnioskodawcy nie sa umieszczani na listach osob
oczekujacych na najem. W przypadku spehienia kryterium dochodowego na najem socjalny lokalu
okreslonego w §4 ust. 1 pkt 3) lub 4) zawierana jest umowa na najem socjalny lokalu dotychczas
zajmowanego lub innego lokalu wskazanego przez Komisje Mieszkaniowa na czas oznaczony,
nie dluzszy niz 2 lata. W przypadku spelnienia kryterium dochodowego na najem lokalu mieszkalnego
okreslonego w §4 ust. 1 pkt 1) lub 2) zawierana jest umowa na najem lokalu mieszkalnego dotychczas
zajmowanego poprzez przeksztalcenie najmu socjalnego lokalu w najem lokalu mieszkalnego lub innego
lokalu wskazanego przez Komisj¢ Mieszkaniowg na czas nieoznaczony. W przypadku niespelienia
kryterium dochodowego na najem socjalny lokalu ani na najem lokalu mieszkalnego czyli przekroczenia
dochodéw okreslonych w § 4 ust. 1 umowa najmu nie zostaje przedluzona i zajmujacy lokal bez tytutu
prawnego musi go opuscic.

3. Warunkiem zawarcia nowej umowy najmu w przypadkach okreslonych w ust.2 jest brak
zalegloSci wobec Wynajmujacego, chyba ze zostala zawarta ugoda w sprawie splaty zalegtosci w ratach
i zostala wptacona pierwsza rata z ugody.

4. Stosowna umowa najmu zostaje zawarta po pozytywnej decyzji Komisji Mieszkaniowe;.

5. Najem socjalny lokalu nie moze zosta¢ przeksztalcony w najem lokalu mieszkalnego przypadku,
gdy czynno$¢ ta prowadzitaby do utraty $rodkoéw celowych pozyskanych przez gminge Krotoszyn na
budowe lub adaptacje lokalu.

6. Wypowiedzenie umow najmu odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy oraz zawartymi
umowami najmu.

§ 18. 1. Niezawarcie umowy najmu na wskazany lokal w ciaggu 14 dni od dnia odebrania wskazania
uznawane jest za rezygnacje z jego przyjecia.

2. Jezeli osoby, ktdrym przyznano uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na mocy
art. 14 ust.1 ustawy w terminie 14 dni od dnia odebrania skierowania nie podpisza umowy najmu
socjalnego lokalu, a wierzyciel w ciggu 30 dni od uptywu w/w terminu nie wystapi do komornika
z wnioskiem o rozpoczecie procedury eksmisyjnej, przydziat lokalu okreslonego we wskazaniu wygasa
i uznaje si¢, ze gmina Krotoszyn wywigzata si¢ z obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego lub zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 19. Wynajmujacy zobowigzany jest do pisemnego zawiadomienia Burmistrza Krotoszyna o kazde;j
zawartej umowie najmu w ciggu 14 dni od dnia jej zawarcia.

§ 20. Zmniejszenie mieszkaniowego zasobu gminy Krotoszyn, wskutek przeznaczenia lokalu
mieszkalnego na lokal uzytkowy, moze nastapi¢ wytacznie po uzyskaniu pisemnej akceptacji Burmistrza
Krotoszyna.

Rozdzial 7.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu gminy Krotoszyn oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 21. 1. Zamiana lokali dokonywana jest na pisemny wniosek najemcy.

2. Zamiana lokali moze odby¢ si¢ wylacznie za zgoda Komisji Mieszkaniowe;.
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3. Zamiana lokali moze by¢ dokonana, jesli przemawiaja za tym wzgledy zdrowotne lub materialne
wnioskodawcy lub jesli zamiana stuzy racjonalnemu wykorzystaniu mieszkaniowego zasobu gminy
Krotoszyn.

4. Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Krotoszyn moze by¢
dokonana:

1) jako wzajemna zamiana dwéch najemcoéw tego zasobu, pod warunkiem, ze w wyniku zamiany na
jedng osobe przypada nie mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej lokalu,

2) jako zamiana pomiedzy najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Krotoszyn a najemcg lokalu niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Krotoszyn, pod
warunkiem, ze w wyniku zamiany na jedng osob¢ przypada nie mniej niz 10 m?> powierzchni
mieszkalnej lokalu,

3) poprzez wskazanie najemcy pustego lokalu przez Komisje Mieszkaniowa.
5. Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest:

1) posiadanie tytulu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany,

2) uzyskanie zgody Komisji Mieszkaniowe;j,

3)uzyskanie pisemnej zgody wynajmujgcego i wtasciciela lokalu niewchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Krotoszyn,

4) uzyskanie pisemnej zgody Burmistrza Krotoszyna na zamiang¢ lokalu mieszkalnego na lokal
nie wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Krotoszyn.

6. W przypadku posiadania przez najemcg zadluzenia z tytutu optat czynszowych lub innych optat za
uzywanie lokalu, warunkiem zamiany lokali jest uregulowanie zaleglosci czynszowych przez
dotychczasowego najemce¢ lokalu lub nowego najemce lub roztozenie ich sptaty na raty w stosowne;j
ugodzie - za zgodg Komisji Mieszkaniowe;j.

7. W przypadku posiadania przez najemcg¢ zajmujgcego lokal z mieszkaniowego zasobu gminy
Krotoszyn zadluzenia ztytulu zajmowania lokalu, Wynajmujacy moze przeprowadzi¢ zamiane do
wolnego lokalu o mniejszym metrazu, po uregulowaniu zaleglosci czynszowych lub roztozeniu ich sptaty
na raty w stosownej ugodzie.

8. Wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu z rodzing, ktora z przyczyn zdrowotnych nie moze
przebywac w dotychczasowym lokalu z uwagi na stan zdrowia potwierdzony orzeczeniem lekarskim.

9. W przypadku dokonania dobrowolnej zamiany pomiedzy najemcami lokali mieszkalnych, najemcy
przeprowadzaja remont lokali zwigzanych z zamiang na koszt wlasny, bez mozliwosci dochodzenia od
gminy Krotoszyn zwrotu poniesionych naktadow.

§ 22. Najemca lokalu wnioskujacy o zamiane lokalu, zobowigzany jest spetnia¢ warunki i kryteria
ubiegania si¢ o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Krotoszyn.

§ 23. Zobowigzuje si¢ Wynajmujacego do prowadzenia ewidencji wnioskow o zamiang lokali.

Rozdzial 8.
Lokale zamienne

§ 24. 1. Wynajmujacy zapewnia lokale zamienne osobie, ktora:

1) zamieszkuje w lokalu potozonym w budynku stanowigcym wlasnos¢ gminy Krotoszyn,
wymagajacym oproznienia w zwigzku z konieczno$cig rozbiorki, modernizacji lub remontu budynku,

2) zamieszkuje w lokalu stanowigcym wtasnos¢ gminy Krotoszyn, w ktérym rodzaj koniecznej naprawy
wymaga oproznienia lokalu na czas remontu, nie dtuzej jednak niz na rok,

3) zamieszkuje w lokalu potozonym w budynku uzytecznos$ci publicznej stanowigcym wiasnos¢ gminy
Krotoszyn, ktory po wykonaniu prac adaptacyjnych zostanie przeznaczony na cele uzytkowe,

4) zamieszkuje w lokalu, ktéory wymaga oprdoznienia ze wzgledu na planowane lub realizowane
inwestycje przez gming Krotoszyn,

5) zamieszkuje w lokalu wymagajacym oprdznienia, o ktorym mowa w art. 32 ustawy,
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6) uzyskala prawo do lokalu zamiennego na podstawie orzeczenia sadowego lub ugody zawartej
z gming Krotoszyn,

7) utracita mozliwo$¢ zamieszkania w lokalu zpowodu katastrofy budowlanej, pozaru, kleski
zywiotowe;j.

Rozdzial 9.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 25. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Krotoszyn zosobami pelnoletnimi, ktére pozostalty wlokalu opuszczonym przez
dotychczasowego najemcg, jezeli sag w stosunku do niego zstgpnymi, wstgpnymi, rodzenstwem, i osobami
przysposobionymi, a dotychczasowy najemca:

1) przeprowadzit sie do lokalu lub domu, do ktérego nie uzyskat tytutu prawnego lub

2) uzyskat tytut prawny do innego lokalu lub domu, w ktéorym powierzchnia mieszkalna wyniostaby
mniej niz 10 m? na osobg, gdyby wszystkie dotychczas zamieszkujace z nim osoby zamieszkaty
w tym lokalu lub domu.

2. Warunki zawarcia umowy najmu z osobami okreslonymi w ust. 1 sg nastepujace:

1) ztozenie wniosku o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy Krotoszyn w terminie 30 dni od
dnia opuszczenia lokalu przez dotychczasowego najemce,

2) nieprzerwane zamieszkiwanie z dotychczasowym najemcg w przedmiotowym lokalu przez okres
co najmniej 5 lat,

3) niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

4) brak zaleglo$ci wobec Wynajmujacego za korzystanie z lokalu lub zawarcie ugody w sprawie sptaty
zaleglo$ci w ratach i wptacenie pierwszej raty z ugody,

5) spetnienie kryterium dochodowego okreslonego w §4 ust. 1 uchwaty.

3. Osoby, ktore nie ztoza wniosku onajem lokalu lub ktére nie spetnig przestanek okre§lonych
w ust. 2, zobowigzane sg do zwrotu lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia opuszczenia lokalu przez
najemce. Wynajmujacy wzywa te osoby do opuszczenia i oproznienia zajmowanego bez tytutu prawnego
lokalu i w tym celu wyznacza dodatkowy miesigczny termin na przekazanie lokalu. Po bezskutecznym
uplywie tego terminu wszczyna si¢ postepowanie sadowe o eksmisje. Do dnia oprdznienia lokalu osoby
zajmujace lokal bez tytulu prawnego zobowiazane sg uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci okreslone;j
w art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

§26. 1. Po $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja osoby
wymienione w art. 691 §1 Kodeksu cywilnego ipo spelieniu przestanki zart. 691 § 2 Kodeksu
cywilnego.

2. W stosunku do rodzin, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy inie wstapily w stosunek
najmu, po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego do opuszczenia lokalu nie krétszego niz
3 miesigce, Wynajmujacy wystepuje z pozwem do sagdu o oproznienie lokalu.

3. Wynajmujacy moze na wniosek osob, ktore nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy
zawrze¢ umowe najmu lokalu jezeli przedstawi on dokumenty poswiadczajace zameldowanie w lokalu
i zamieszkiwanie z najemcg przez okres co najmniej 5 lat do dnia ztozenia wniosku z zastrzezenie, ze:

1) spetia kryterium dochodowe okreslone w §4 ust.1,

2) kartoteka finansowa lokalu zajmowanego przez zmarlego nie jest obcigzona zalegtosciami z tytutu
oplat,

3) umowa najmu lokalu mieszkalnego nie zostanie zmieniona w najem socjalny lokalu.
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Rozdzial 10.
Najem lokali przeznaczonych do remontu wykonywanego we wlasnym zakresie i na koszt
przyszlego najemcy

§ 27. 1. Miasto 1 Gmina Krotoszyn moze przeznaczy¢ wolny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, ktory z uwagi na stan techniczny wymaga przeprowadzenia remontu, do
najmu na rzecz przysztego najemcy pod warunkiem wykonania przez przyszilego najemce we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt remontu takiego lokalu.

2.7 takiego rozwigzania mogg skorzysta¢ osoby pelnoletnie, zamieszkujace z zamiarem pobytu
stalego na terenie Miasta i Gminy Krotoszyn i nieposiadajace prawa wiasnosci lub wspotwlasnosci do
lokalu lub nieruchomosci potozonych na terenie Miasta i Gminy Krotoszyn.

3. Koszty nakladow poniesionych na remont lokalu przeznaczonego do najmu nie podlegaja
rozliczeniu w czynszu ani zwrotowi w innej formie w przypadku rozwigzania umowy.

4. zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego przeznaczonego do remontu moga ubiegac si¢ osoby,
ktore spetniajg nastepujace kryteria:

1) kryterium formalne:
a) dokonajg na wilasny koszt remontu lokalu mieszkalnego wytypowanego przez Gming,

b) zamieszkuja na stale na tereniec Miasta i Gminy Krotoszyn inie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych,

¢) $redni miesi¢czny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przydzial mieszkania:

- przekracza 250% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- przekracza 200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
- nie przekracza 350% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- nie przekracza 300% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

d) ztoza oswiadczenie o posiadaniu S$rodkéw niezbednych do wykonania remontu lokalu
mieszkalnego na wlasny koszt,

¢) nie znajduja si¢ w zasobie komunalnym,
f) warunki okre$lone w pkt a - e musza by¢ spetnione tacznie.
2) kryterium punktowe:

a) stan zdrowia wnioskodawcy lub cztonkdéw jego gospodarstwa domowego wspolnie ubiegajacych
si¢ o lokal,

b) aktualna powierzchnia mieszkalna przeliczeniowa na jedng osobe.
3) kryterium — kolejno$¢ ztozenia wniosku.

Rozdziat 11.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali do remontu wykonywanego we
wlasnym zakresie i na koszt przyszlego najemcy

§ 28. 1. Do wynajecia przeznacza si¢ wolne lokale mieszkalne, ktore:
1) sa nieuzywane i niezamieszkale;
2) wymagaja przeprowadzenia prac przystosowawczych do uméwionego uzytku.

2. Lista lokali proponowanych do remontu bedzie wywieszana do publicznej wiadomosci na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miejskim w Krotoszynie, na tablicy ogloszen Wynajmujacego oraz zamieszczana na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego. Aktualizacja mieszkan bedzie umieszczana raz na polrocze.
W sytuacji braku mieszkan przeznaczonym do remontu lista nie bedzie ulegata zmianom.
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3. Lista lokali do remontu zawiera adres, powierzchni¢ uzytkowa i mieszkalna, kondygnacje, sposob
ogrzewania, szacunkowy koszt izakres remontu. Remont podlega wykonaniu w pelnym zakresie
i niedopuszczalne jest ograniczenie jego zakresu.

4. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu przeznaczonego do remontu sktadaja:
1) wypethiony wniosek o najem lokalu przeznaczonego do remontu,

2) deklaracje o wysokosci dochodéw czlonkow gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy
poprzedzajacych miesiac zlozenia wniosku,

3) o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego,

4) oswiadczenie o zgodzie wnioskodawcy na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych
osobowych o0s6b wymienionych we wniosku, zgodnie zodpowiednimi przepisami dotyczacymi
ochrony danych osobowych,

5) o§wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu polozonego na terenie Miasta
1 Gminy Krotoszyn.

5. We wniosku, deklaracji i o§wiadczeniu o stanie majatku uwzglednia si¢ osoby bedgce cztonkami
gospodarstwa domowego w dniu sktadania dokumentow.

6. Osoby okreslone w ust. 4 zobowigzane sg do informowania Wynajmujacego o zmianach majacych
wplyw na realizacj¢ wniosku.

7. Wnioski o najem lokalu przeznaczonego do remontu przez przysziego najemc¢ przyjmowane sg
w okresie 30 dni od daty wywieszenia wykazow, o ktorych mowa w ust. 2.

8. Ocena bedzie dokonywana w formie przyznania odpowiedniej punktacji ~w oparciu
o kwestionariusz kwalifikacji punktowej iwedlug kryteriow okreslonych w art. 27 ust. 4 niniejszej
uchwaty. W przypadku uzyskania przez wnioskodawcow rowniej ilosci punktow decyduje wczesniejsza
data ztozenia wniosku.

9. Analizy wnioskow dokonuje Komisja Mieszkaniowa.

10. Przyznanie badz odmowa prawa do lokalu przeznaczonego do remontu nie wymaga wydania
decyzji.

11. Wnioski ztozone po terminie lub nickompletne pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.
12. Wnioski rozpatrzone negatywnie nie podlegaja trybowi odwolawczemu.

13. Przyznanie prawa do remontu przystuguje osobom znajdujacym si¢ na liscie o0s6b
zakwalifikowanych do najmu w zwigzku z dokonaniem remontu lokalu mieszkalnego na wtasny koszt.
Lista ta bedzie utworzona jako nowa grupa odbiorcow.

14. Po zatwierdzeniu listy przez Burmistrza Krotoszyna, w zaleznos$ci od ilosci dostepnych mieszkan
w danym okresie, z osobami ubiegajacymi si¢ o najem lokalu przeznaczonego do remontu zawiera si¢
umowe¢ na czas remontu lokalu mieszkalnego, w ktorej okreslony jest w szczegolnosci zakres,
szacunkowy koszt, sposob itermin wykonania prac remontowych w lokalu, ktory zostanie oddany
W najem po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce.

15. Umowa najmu lokalu do remontu zawierana jest na czas wykonania prac remontowych lokalu,
jednak nie dluzej niz na 8 miesiecy zmozliwoscia wydtuzenia do 12 miesigcy przy akceptacji
Wynajmujacego i bez mozliwosci zwolnienia z placenia czynszu. Na czas wykonywanego remontu —
8 miesigcy, osoba begdzie zwolniona z ptacenia czynszu, po tym okresie, mimo wydtuzenia o 4 miesigce,
nalezy uiszcza¢ czynsz.

16. W przypadku niewykonania przez przyszlego najemce prac remontowych w terminie okreslonym
wumowie najmu lokalu do remontu zprzyczyn lezacych wylacznie po jego stronie, nalicza si¢
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu, w wysokosci czynszu, jaki zobowigzany bylby
ptaci¢ w przypadku zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, poczawszy od dnia
nastepujacego po wyznaczonym terminie wykonania prac remontowych, okre§lonym w umowie najmu
lokalu do remontu.
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17. W przypadku $mierci przysztego najemcy w trakcie trwania umowy najmu lokalu do remontu,
dopuszcza si¢ podpisanie umowy najmu lokalu do remontu z inng osoba objeta wnioskiem.

18. W czasie trwania umowy najmu lokalu do remontu, przyszly najemca bedzie zobowigzany do
ponoszenia kosztow utrzymania lokalu, jakie obcigzaja Gming Krotoszyn oraz oplat niezaleznych od
wilasciciela, tj. energia elektryczna, woda, $cieki, ogrzewanie, ciepta woda, odpady.

19. Skierowanie do zawarcia umowy najmu na czas nhieoznaczony zostanie wydane po realizacji
wszystkich zobowigzan wynikajacych z umowy najmu lokalu do remontu, potwierdzonych w protokole
odbioru robdt, podpisanym przez Wynajmujacego.

20. Czynsz za najem lokalu po okresie wykonania remontu ustala si¢ na podstawie stawki obliczonej
wedlug oceny wartosci uzytkowej lokalu zgodnie z wlasciwym zarzadzeniem Burmistrza Krotoszyna.
PodwyzZszenie czynszu za najem lokalu moze nastgpi¢ w przypadku zmiany oceny wartosci uzytkowej
lokalu Iub wlasciwego zarzadzenia Burmistrza Krotoszyna.

21. W przypadku lokalu poddanego remontowi najemca uzyskuje prawo pierwszenstwa w jego
wykupie po uptywie 20 lat od zakonczenia prac remontowych, pod warunkiem nalezytego wywigzywania
si¢ z obowigzkow wynikajacych z umowy najmu. Poniesione koszty remontu nie podlegaja zwrotowi.

22. Lokale, ktére zostaty przeznaczone do remontu wykonywanego we witasnym zakresie i na koszt
przysztego najemcy, nie podlegaja dalszemu podnajmowi.

23. Osoby ktore zawarly umowe najmu w ramach programu Mieszkanie za Remont nie podlegaja
weryfikacji dochodowe;j.

Rozdzial 12.
Zasady wynajmu lokali nowych, po rewitalizacji lub gruntownym remoncie

§ 29. 1. O zawarcie umowy najmu lokalu nowego, po rewitalizacji lub gruntownym remoncie moga
ubiegac si¢ osoby, ktore spetniajg nast¢pujace kryteria:
1) sg zatrudnione na terenie gminy Krotoszyn przez minimum 1 rok;

2) sa pelnoletnie inie posiadajg tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego,
blizniaczego wzglednie szeregowca lub nieruchomosci gruntowe;j,

3) zamieszkuja z innymi osobami, ktore sa najemcami lub wlascicielami lokalu na terenie miasta
i gminy Krotoszyn;

4) $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu oraz dat¢ zawarcia umowy
najmu lokalu:

a) przekracza 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) przekracza 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
5) Spetniaja kryteria mieszkaniowe zawarte w §4 ust.1 oraz §5 ust.1;

2. Stawka czynszu najmu nowego lokalu mieszkalnego, po rewitalizacji lub gruntownym remoncie
nie moze przekroczy¢ wartosci 3% stawki odtworzeniowej opublikowanej przez Wojewode.

Rozdziatl 13.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 30. Lokal wskazywany osobie niepelnosprawnej musi spelnia¢ rzeczywiste potrzeby najemcy,
wynikajace zrodzaju niepetnosprawno$ci, w szczegolnosci uwzglednia si¢ warunki oraz potozenie
lokalu, a takze jego dostepnos¢ dla osoby niepetnosprawne;.

Rozdzial 14.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 31. Gmina Krotoszyn nie wyznacza lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Krotoszyn na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz.U. z 2019r. poz. 1111 ze zmianami).
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Rozdzial 15.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 32. 1. Lokal z mieszkaniowego zasobu gminy Krotoszyn o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej
80 m? moze by¢ wynajety osobie, ktora:

1) uzyskata do niego uprawnienie w wyniku dobrowolnej zamiany lokali,
2) posiada uprawnienie do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy Krotoszyn,

3) zaoferowata najwyzsza stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, wybranej w drodze
postepowania przetargowego na najem lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80m? , przy czym stawke wywolawczg okresla Burmistrz Krotoszyna w drodze zarzadzenia.

2. Stawka czynszu o ktorej mowa w ust.1 pkt 3) bedzie zmieniana o wskaznik wzrostu stawki czynszu
najmu za lokale mieszkalne, najem socjalny lokali oraz najem tymczasowych pomieszczen wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Krotoszyn, ktéra jest ustalana zarzadzeniem Burmistrza
Krotoszyna. Zmiana stawki bgdzie nastgpowata po okresie 3 miesi¢cy liczac od kolejnego miesigca po
ogloszeniu Zarzadzenia Burmistrza Krotoszyna.

Rozdzial 16.
Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej

§33. W celu polepszenia warunkow mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej zwickszenie
mieszkaniowego zasobu gminy Krotoszyn moze nastapi¢ przez adaptacj¢ strychow, suszarni, pralni lub
innych pomieszczen stanowigcych wtasnos¢ gminy, wykonywang na koszt wnioskodawcy.

§ 34. Obiekty, o ktorych mowa wyzej typuje do adaptacji Wynajmujacy, podajac aktualne wykazy
obiektow do publicznej wiadomosci na tablicach ogloszen w Urzedzie Miejskim w Krotoszynie i w
siedzibie Wynajmujacego.

§ 35. Wnioski o adaptacje pomieszczen rozpatrywane sa wedlug kolejnosci zgloszen, ztym ze
pierwszenstwo w ich rozpatrywaniu przystuguje rodzinom umieszczonym na listach oczekujgcych na
najem lokali mieszkalnych i najem socjalny lokali.

§ 36. Do robot budowlanych w adaptowanych pomieszczeniach majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019r. poz. 1186 ze zmianami).

§ 37. Na podstawie uzyskanego skierowania i projektoéw technicznych wnioskodawca zawiera
z Wynajmujacym umowe o udostepnienie obiektu budowlanego z przeznaczeniem na adaptacje.

§38. W umowie powinny by¢ okreslone w szczegolnosci warunki udostgpnienia obiektu
budowlanego do adaptacji, wzajemne obowigzki osoby dokonujacej adaptacji i Wynajmujacego, termin
zakonczenia adaptacji oraz stosowne rozliczenia z tym zwigzane.

§ 39. Po zakonczeniu robot budowlanych ikomisyjnym odbiorze lokalu, Wynajmujacy zawiera
z osobg dokonujaca adaptacji umoweg najmu lokalu, z okresleniem warunkoéw udostgpnienia obiektu na
cele mieszkalne iokresem ewentualnego zastosowania obnizonego czynszu za poniesione koszty
zwigzane z adaptacjg pomieszczen.

§ 40. Stawke obnizonego czynszu i okres jego zastosowania okresla Burmistrz Krotoszyna w drodze
zarzadzenia.

Rozdzial 17.
Ponowne zawarcie umowy najmu

§41.1.Na wniosek osoby, ktorej wypowiedziano umow¢ najmu na podstawie
art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, mozliwe jest ponowne zawarcie umowy najmu, ktérej przedmiotem bedzie ten
sam lub inny lokal mieszkalny, jezeli:

1) osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu,

2) zostaty uregulowane wszystkie nalezno$ci wobec Wynajmujacego wraz z kosztami dochodzenia tych
naleznosci,

3) uzyska zgode Komisji Mieszkaniowej.
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2. Z mozliwo$ci ponownego zawarcia umowy najmu mozna skorzysta¢ nie wigcej niz jeden raz przez
caty okres korzystania z mieszkaniowego zasobu gminy Krotoszyn.

Rozdzial 18.
Postanowienia koncowe

§ 42. W sprawach nieuregulowanych uchwatg zastosowanie maja przepisy ustawy.
§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krotoszyna.

§44. Z dniem wejscia w zycie uchwaly traci moc Uchwala Nr XV/151/2019 Rady Miejskiej
w Krotoszynie z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Krotoszyn.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Manista
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Zatacznik do uchwaty Nr ........c.c...
Rady Miejskiej w Krotoszynie
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Kwestionariusz kwalifikacji punktowej osdb ubiegajacych sie o najem lokalu przeznaczonego do remontu

Imie: Nazwisko:
Zamieszkata/y: PESEL:
Sygnatura sprawy: Data ztozenia wniosku:
LP. KRYTERIUM OPIS PUNKTACJA UWAGI
1. Stan zdrowia wnioskodawcy | stopien znaczny 6 W przypadku orzeczen
lub cztonkow jego | stopierh umiarkowany 4 posiadanych przez kilku
gospodarstwa  domowego | stopieri lekki 2 cztonkédw  gospodarstwa
wspolnie ubiegajgcych niepetnosprawne dziecko do 6 domowego przyjmuje sie
sie o lokal 18 roku zycia lub kazde dziecko bez punkty dla jednej osoby
wzgledu na wiek gdy posiada z najwigksza ich liczba.
bezterminowe orzeczenie
0 znacznym stopniu Dokumentami
niepetnosprawnosci okreslajgcymi stopien
niepetnosprawnosci s3

dokumenty wymienione w
ustawie z dnia 27 sierpnia
1997r. o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej
oraz zatrudnianiu 0s6b
niepetnosprawnych lub
w przypadku dziecka do lat
18r. zycia — orzeczenie
o niepetnosprawnosci bez
okreslonego stopnia.
Organy wydajgce
orzeczenia - Powiatowe
Centrum Pomocy Rodzinie,
Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych, Kasa
Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego, Ministerstwo
Spraw Wewnetrznych
i Administracji.

2. Aktualna powierzchnia |do 5,00m?na osobe 6
mieszkalna przeliczeniowana | powyzej 5,00m2 do 10,00 m? na
jedng osobe osobe
powyzej 10,00m? do 15,00 m? na 2
osobe
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego rada gminy zobowiazana jest do uchwalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Przepis ten naktada na
gminy obowigzek okre§lenia w drodze uchwaly kryteriow i1 trybu zawierania umow najmu lokali
komunalnych, socjalnych oraz tymczasowych, a takze zasad ich przydzialu i gospodarowania zasobem
mieszkaniowym.

Przedlozony projekt uchwaty stanowi realizacje tego ustawowego obowiazku i okresla kompleksowo
zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krotoszyn, w tym:

1) kryteria pierwszenstwa przy zawieraniu umow najmu lokali,

2) warunki ubiegania si¢ o lokal komunalny, socjalny i tymczasowy,

3) procedurg zawierania i przedtuzania umow najmu,

4) zasady tworzenia list 0sOb oczekujgcych na lokal z zasobow Gminy Krotoszyn.

Celem przyjecia uchwaly jest zapewnienie przejrzystych, sprawiedliwych i1 jednolitych zasad
gospodarowania lokalami z mieszkaniowego zasobu gminy a takze zapewnienie pomocy mieszkaniowej
osobom o najnizszych dochodach oraz znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji zyciowe;.

Ponadto, przyjecie uchwaly jest konieczne dla dostosowania dotychczas obowiazujacych zasad do
uwarunkowan spotecznych i ekonomicznych. Wprowadzone rozwigzania uwzglgdniaja potrzeby
mieszkancdéw gminy, a takze zapewniajg zgodno$¢ z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci z
ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
ustawg o samorzadzie gminnym.

Podjecie uchwaty jest zatem zasadne i niezbedne dla prawidlowego i sprawnego funkcjonowania
polityki mieszkaniowej Gminy Krotoszyn.

Burmistrz Krotoszyna

Natalia Robakowska
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	Rozdział 4 - Kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
	§ 13 w rozdz.4
	ust. 2 w rozdz.4 § 13
	pkt 1 w rozdz.4 § 13 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.4 § 13 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.4 § 13 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.4 § 13 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.4 § 13 ust. 2


	§ 14 w rozdz.4
	ust. 2 w rozdz.4 § 14
	pkt 1 w rozdz.4 § 14 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.4 § 14 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.4 § 14 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.4 § 14 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.4 § 14 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.4 § 14 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.4 § 14 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.4 § 14
	ust. 4 w rozdz.4 § 14
	pkt 1 w rozdz.4 § 14 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.4 § 14 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.4 § 14 ust. 4



	Rozdział 5 - Kryteria wyboru osób oraz zasady przyznawania pomieszczeń tymczasowych
	§ 15 w rozdz.5
	pkt 1 w rozdz.5 § 15 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.5 § 15 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.5 § 15 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.5 § 15
	ust. 3 w rozdz.5 § 15
	pkt 1 w rozdz.5 § 15 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.5 § 15 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.5 § 15 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.5 § 15
	ust. 5 w rozdz.5 § 15


	Rozdział 6 - Wskazanie lokalu oraz zawieranie umów najmu
	§ 16 w rozdz.6
	ust. 2 w rozdz.6 § 16
	ust. 3 w rozdz.6 § 16
	pkt 1 w rozdz.6 § 16 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.6 § 16 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.6 § 16 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.6 § 16
	ust. 5 w rozdz.6 § 16
	pkt 1 w rozdz.6 § 16 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.6 § 16 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.6 § 16
	ust. 7 w rozdz.6 § 16
	ust. 8 w rozdz.6 § 16

	§ 17 w rozdz.6
	ust. 2 w rozdz.6 § 17
	ust. 3 w rozdz.6 § 17
	ust. 4 w rozdz.6 § 17
	ust. 5 w rozdz.6 § 17
	ust. 6 w rozdz.6 § 17

	§ 18 w rozdz.6
	ust. 2 w rozdz.6 § 18

	§ 19 w rozdz.6
	§ 20 w rozdz.6

	Rozdział 7 - Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład zasobu gminy Krotoszyn oraz zamiany pomiędzy najemcami lokali należących do tego zasobu a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach
	§ 21 w rozdz.7
	ust. 2 w rozdz.7 § 21
	ust. 3 w rozdz.7 § 21
	ust. 4 w rozdz.7 § 21
	pkt 1 w rozdz.7 § 21 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.7 § 21 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.7 § 21 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.7 § 21
	pkt 1 w rozdz.7 § 21 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.7 § 21 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.7 § 21 ust. 5
	pkt 4 w rozdz.7 § 21 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.7 § 21
	ust. 7 w rozdz.7 § 21
	ust. 8 w rozdz.7 § 21
	ust. 9 w rozdz.7 § 21

	§ 22 w rozdz.7
	§ 23 w rozdz.7

	Rozdział 8 - Lokale zamienne
	§ 24 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 24 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 24 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.8 § 24 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.8 § 24 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.8 § 24 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.8 § 24 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.8 § 24 ust. 1
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